PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN f LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ _ 22 ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 1. Die fplgenden Nutzunge_:n smcl__au;geschlossen: 7 Bebauung
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) - Biogasanlagen als eigenstandige Hauptnutzung 5
- - Photovoltaikanlagen als eigenstandige Hauptnutzung g,
/G"E{ Gewerbegebiete - LKW-Raststatten und -Rastplatze als eigenstandige 5 _ - Flurstiicksgrenze
\CE) (§ 8 BauNVO) Hauptnutzung
| - Anlagen fur sportliche Zwecke . S
® Hoéhenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000
(gemal § 1 (5) BauNVO) /_\_ inie u (siehe Ubersichtskarte )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Einzelhandelsnutzungen sind nur zul3ssig, wenn sie nach Art 237 238 aalA A Wald
0,8 Grundflachenzahl und Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mi’f_ der 1 238
Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Giltern 2
Geschossflachenzahl als Hochstzahl einschliellich der Reparatur und Serviceleistungen stehen
und Kkeine nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Zah! der Voll h Sortimente beinhalten. Q
ani der voligeschosse (gemaR § 1 (5) BauNVO)
I als Hochstmalf}
3. Folgenden Nutzungen sind auch ausnahmsweise unzulassig: Vor den Teerkuhlen
Hoéhe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
TH=10,0m Traufhéhe als Hochstman Zwecke )
- Vergnigungsstatten

(gemal § 1 (6) BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt

OK 16,00 m Oberkante als Hochstmal 4. Gemalk § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebdude mit @
Gebdaudelangen von Uber 50,0 m zuldssig. Ansonsten gelten
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN die Reglungen der offenen Bauweise gemall § 22 (2) {larbecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) BauNVO. 08
a Abweichende Bauweise 5. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen TH=

Baugrenze Grundstiicken zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist
ggf. nachzuweisen. Verunreinigtes Oberflachenwasser muss

GRUNFLACHEN vor Versickerung durch entsprechende technische a @
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Einrichtungen gereinigt werden. Ein Nachweis ist ggf. zu

fihren (geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB). 56t/ 42n

Klarbecken

6. Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2
der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse

. . . und Eigenschaften gegliedert.
R Grinanlage, privat Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente
LEK wurden auf der Grundlage der DIN 45691 s
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, = MASSNAHMEN ,Gerduschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 20086, \
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR bestimmt. Die anteiligen Immissionskontingente LIK einer
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR Teilflache werden wie folgt berechnet:
UND LANDSCHAFT LIK = LEK -10 log (4 Trsm?) + 10 log S/1m? (1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) LEK = Schall-Emissionskontingent in dB
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen sm horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der
D zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Teilflache und dem Immissionsort in m
von Boden, Natur und Landschaft S = Grole der Teilflache in m?
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige
Teilflache in ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz- wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung nicht groRer ist als 0,5 sm.
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie (Die DIN 45691 ist liber die Beuth Verlag GmbH, 10772
Gewassern Berlin, zu beziehen bzw. kann im Rathaus - Bauamt der /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gemeinde Wietze, Neue Mitte 1 - 3, zu den ublichen
SR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Offnungszeiten eingesehen werden) OK = 16,00 m —
o o von Biumen, Striuchern und sonstigen Be- In_ d_en vorgegeb_enen Geblete_n dirfen nur A_nlageq und !
o ° pflanzungen EmnchFungen er_rlcht_et und betrieben werd_en_, die dle_ in der
booooooo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Planzeichnung jeweils angegebenen Emissionskontingente

tags/nachts (6°° Uhr bis 22°° Uhr / 22°° Uhr bis 6°° Uhr) nicht
Uberschreiten.

/

SONSTIGE PLANZEICHEN Die Einhaltung der Schall-Emissionskontingente ist im

Grenze des raumlichen Geltungs- Einzelfall fir jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt

[:] bereiches des Bebauungsplanes nachzuweisen:  Anhand der jeweiligen  gesamten

(§ 9 Abs. 7 BauGB) Betriebsflache und der festgesetzten

Schall-Emissionskontingente LEK fiir diese Flache wird /AUf dem Immenk

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungs- zunichst das fir diesen Betrieb anzusetzende

56t/ 42n pegel in ‘?)I?(A)({Enz o s Immissionskontingent  LIK an allen  maRgeblichen
(t=tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr) Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn die

L] S . nach TA Larm unter Bericksichtigung der

L ] nicht tiberbaubare Flache Schallausbreitungsverhltnisse ~ zum  Zeitpunkt  der

Sl | ——bebaubare Flache Genehmigung berechneten Beurteilungspegel Lr der vom

Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen
mafgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN einhalten.

Tiefbohrungen mit einen Schutzradius von 5 m -
e B nachrichtlich gemaR Bundesberggesetz (BBergG)
Uberbauungen sind mit dem Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) in
Hannover abzustimmen

7. Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind jeweils 5 m
breite, zweireihige Pflanzungen aus standortheimischen
Strauchern und Baumen 2. GréRenordnung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art,

—_ . . . . Menge und Qualitat zu ersetzen.
- — Richtfunktrassen mit Schutzstreifen Der Reihenabstand muss 1,5 m und der Abstand der

Richtfunktrassen der Deutschen Telekom AG (Breite 200 m): Pflanzen untereinander in den Reihen ebenfalls jeweils 1,5 m
Die maximal zulassige Bauhéhe von 26 m uber Grund darf in betra'l.gen. I?|e Straucher sind  als . zweimal ve.:rpﬂanzte
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der Geholze, Hohe 60 — 100 cm, und Baume als Heister, 2 x

Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden. verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm, zu pflanzen. " - "
g Niedriger wachsende Straucharten sind in die der AuRenseite Bohrlocher mit Schutzflaichen von

des Plangebietes zugewandte Pflanzreihe zu setzen. 5 m Radius
(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)
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Verfullte Foérderbohrungen durfen
nach bergbehordlicher  Vorschrift
nicht Uberbaut werden und nicht
abgegraben werden.

al

8. Innerhalb des Gewerbegebietes ist je 1.500 m?
Grundstiicksflache ein héherwachsender standortheimischer
Laubbaum (1. oder 2. Grofenordnung) als Hochstamm mit
_e|ne1m Stakr:?_rgumf_abng v%n mlngeztens 14. B 1&_0&1 grj]emBessen Die Lage der einzelnen Bohrungen ist nicht vermaf3t
In m Hohe uber dem boden, einschiieblic aum-_ eingetragen. Bei BaumaRnahmen auf Grundstlcken
verankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei mit diesem Zeichen ist die Lage der Bohrldcher mit
Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu ersetzen (gemaft § 9 dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und
(1) Nr. 25a und b BauGB). Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover, Telefon

(0511) 643-0, abzustimmen.

Auf dem Immenkan

p ™ Geltungsbereich des |
O~ Bebauungsplanes

N @\ \\

Feldberg

9. Die Grinflache — Grunanlage Flache bleibt der dauerhaften
Eigenentwicklung (Sukzession) Uberlassen (gemal § 9 (1) Im Gesamtgebiet des Planbereiches kénnen sich e
Nr. 20 BauGB). Betriebsreliquien aus der Nutzung als Erdolférder-

gebiet befinden.
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Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5) ~~
MaRstab 1:5000 S Ry

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen 7
Vermessungs- und Katasterverwaltung, -

-
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10. Anpflanzungen und MalRhahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
malnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in diesem Bebauungsplan seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer spatestens in o
der Uberndchsten auf den Beginn der BaumaRnahme Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

. . . .. Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren Vermessungs- und Katasterverwaltung"

(gemaR § 9 (1a) BauGB). ©2023 LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
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HINWEISE

1. Im  Gesamtbereich des Plangebietes koénnen sich
Betriebsreliquien aus der Nutzung als Erdolférdergebiet

befinden. Praambel Planverfasser Satzungsbeschluss

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan W-17 "Gewerbegebiet IndustriestraBe" mit eingearbeiteten Anderungen, M. 1:2.000 (verkleinert aus M. 1:1.000)
2. Vor Beginn von Bodenarbeiten (Umsetzung der v o AN ) P / o &, / / w Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan (sowie die Teilplanaufhebung) nach

2 % - (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

B-Plan-Inhalte im Bereich des zuki]nftigen Gewerbegebietes) / EAEIN ~ ~ W\ ¥ N / 1 S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan Nr. Hannover im September 2023 BURO KE LLER .................................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

sind die Flachen auf das tatsachliche Vorkommen von \ N E AN : Na /N
/ ‘ ‘ N

%7 SER W-37 "Gewerbegebiet IndustriestraBe Sid" (sowie die Teilplanaufhebung), bestehend aus der Planzeichnung
k. und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Buro fur stdtebauliche Planung Wietze, den

Brutvogelarten der Offenlandschaft zu Uberprifen, sofern die . | ?f ’ NN to ' ) Lothringer StaBe 1530559 Hannover
MaRnahmen wahrend der arttypischen Brutzeiten erfolgen : >~ N ‘ § ’%\/ NG X 2 Wietze, den Telefon (0511) 522530 Fax 529682 Siegel
sollen. Sollten dabei Vorkommen (Nester / Gelege) , ~ ‘Q ~ ‘ / L AN 3z ) 22 .
- . . : / ~ U & S Siegel
festgestellt werden, sind die Mallnahmen auf die brutfreie & ~ o S N N 1T Tos Biirgermeister
\ i

Zeit zu verschieben. : 4 g —
Die Funktionsfahigkeit der artenschutzrechtlichen MaRnahme / I |os B 2 B> ! \,,"\\u\ 100
E 1 ist vor Beginn der Planrealisierung nachzuweisen. THe _ | (Rohbau)™> < N < RN a |@®

‘ / N Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) ist gemaR § 10

/ 00| 28 | - S N 60t/45n
(entsprechend§44 BNatG) y ~ ez, N V4 N Aufstellungsbeschluss Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am Abs. 3BauGB am .........cccccevveieiiiens ortsliblich bekanntgemacht worden.

/ sy, <
HI2 s [ = 2 @ p / ~ %@é \ N j/ ) dem Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und
3. Entsprechend den Empfehlungen im ,Aktionsprogramm 1 55t/40n / ~ ~% \ N Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am ... die der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Der Bebauungsplan (sowie die Teilplanaufhebung) sind damit am ...........cccccccoveuernene. -—

. . « . = . [ s N N P Aufstellung des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) beschlossen. beschlossen. rechtsverbindlich geworden.
Insektenvielfalt ~ Niedersachsen des niedersachsischen [ y | @ @ Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Umweltministeriums sollen Auf&enbeleuchtungen und v / ~ \~ 2 I |os \ ;‘/ i Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ccoviiiinnenne ortsliblich Wietze, den
. . . . . J/ d o S .
Lichtreklamen insektenfreundlich ausgefiihrt werden. Dabei # | / o s 5 ~. 3 Wietze, den bekanntgemacht.

X TH= Siegel
sollen UV-arme Leuchtquellen (z. B. warmweille 4 [ 10,0 ™~ ~ 100 \ ‘3’/ 25 0. ; Siegel Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und der Begriindung haben

LED-Leuchtmittel) ~ verwendet ~ werden. Es  sollen . a|@ 2 O] SO BIS oo geméR § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich y . B E BAU U N G S P LAN ES W 1 7
- urgermeister -

geschlossene Lampenkérper verwendet werden, die eine | s 257 I 65t/500 55t/40n ~_ \ g
Blrgermeister Wietze, den

gerichtete  Ausstrahlung ausschlieBlich auf die zu 2 | ¢ / ~ ~
: [ @ L 4 Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften n ( ; I WI R B I ( ; I B I I I
y Siegel

Burgermeister Inkrafttreten
Offentliche Auslegung

/
\fU/?H:oS
/

\

~
\
’

0,8

beleuchtende Flache erméglichen.
Planunterlage 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
g~ bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
e Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Birgermeister 2. eine unter Berilcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der n
MaRstab: 1:1000 Gemarkung: Wietze Flur: 2 Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und
des Flachennutzungsplanes und

T f%’ffoss Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Offentliche Auslegung mit Einschrénkung 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
= Vermessungs- und Katasterverwaltung,

TH=
10,0

Rig) Richtfunktrasse Ericsson @

60t/45n

¥~

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes (sowie der

IS @ / - 28 N A TR dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) schriftlich gegeniiber der Gemeinde Wietze unter Darlegung des
S G1 | / _— ’ { “ Teilplanafhebung) und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).
S . \ I |os8 J & ~b- / , \ © 2023 LGLN Einschrankungen gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten

5 . 4 N y Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

TH= g o Y 5 282 Landesamt fiir Geoinformation und Wietze, den
100 .., 232 > ’/ , Landesvermessung Niedersachsen o o
= @ i =F N P @ I~ \ Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ccvoiiinnenne ortsublich Siegel

) er A N \ bekanntgemacht.
85t/50n / : *e / 253 § A5 \ % Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen ) ) i )
| OK= 2 <, baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.3.2023, Auftragsnummer Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und die Begriindung haben Biirgermeister

16,00 @ Bereich der Teil- / 234908-2). VOM it DIS i gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
65t/50n planaufhebung 0.8 N BN \ \ Sie ift hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ausgelegen.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

230 / g,(o?) a Q/ 4 \ \ Wietze, den ne
205 3 60t/45n |\ " Celle, den Siegel
/ ,» NN ; SUD

230 .
= Siegel

Gesetzesbeziige 18 / y Biirgermeister
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- a7 o ]
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt f i (Unterschrif) M . 1 : 1 OOO
geandert durch Gesetz vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728) / ; /
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 151 / 2 ‘ /
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) /

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) 150 v 4 / o, / BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert y. . / Auf dem Imm PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

gl.Jrch,)Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. " Yo NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 “ \ // IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des Feldberg ~__ #
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) , . . . e s . . . .
Mit Rechskraft des Bebauungsplanes W-36 "Gewerbegebiet Industriestralle Stid" tritt dieser zum Teil an die Stelle des Bebauungsplanes W-17 "Gewerbegebiet Industriestralle”

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB
gemanR § 4 (1) BauGB | gemal § 4 (2) BauGB
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