PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

70

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig
FH 13 m Firsthohe als Héchstmal}
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Privatstralle

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

O 00 O0O0O0O0O

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

0O 000000 O

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Z [ ——nicht tiberbaubare Flache
— ———bebaubare Flache

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des
rickwertigen Anliegers zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r——=—n"
@ | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
| - Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
-

Praambel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
mussen zusatzlich zu anderen rechtlichen
Anforderungen auf mindestens 50 % ihrer Flache
(abzuglich Dachaufbauten und Dachéffnungen,
Wintergarten und transparente
Terrassenuberdachungen) mit Anlagen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie ausgestattet
sein (gemaf § 9 (1) Nr. 23b BauGB).

2. Heizungs- und Energiegewinnungs-anlagen, die mit
den fossilen Brennstoffen Heizdl, Kohle oder Gas
betrieben werden, sind unzulassig (gemaf § 9 (1) Nr.
23a BauGB)

3. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthohe bemisst
sich nach der Hohe des Dachfirstes der Hauptbaukorper
entsprechend § 5 (9) NBauO uber gewachsenem
Gelande vor Baubeginn (gemaR §§ 16 (2) Nr.4 und 18
(1) BauNVvO).

4. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbau—baren Flachen und der Verkehrsflache liegen,
sind Garagen, Carports und Nebenanlagen als
Hochbauten unzulassig (gemaf § 23 (5) BauNVO)

5. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
zweireihige Pflanzung aus standortheimischen
Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu
ersetzen. Der Reihenabstand muss 1,0 m und der
Abstand der Pflanzen untereinander in den Reihen
jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind als zweimal
verpflanzte Geholze, Hohe 60 — 100 cm, zu pflanzen.
Niedriger wachsende Straucharten sind in die der
Offenlandschaft zugewandte Pflanzreihe zu setzen
(geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Je Baugrundstuick ist mindestens ein Obstbaum
(altbewahrte regionale Stein- und Kernobstsorten) als
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm (gemessen
in einem Meter Hohe Uiber dem Boden) einschlieBlich
Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
bzw., bei Abgangigkeit in gleicher Qualitat und
Stlickzahl zu ersetzen (gemafs § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

7. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer spatestens in der Gibernachsten
auf den Beginn der BaumalRnahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(geman § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1. Nachrichtlich gemaR § 9 (2) NBauO: Die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen
Grunflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind.

2. Nachrichtlich gemaR § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren
Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und
Abfahrten von Garagen dirfen, wenn die Versickerung
des Niederschlags—wassers nicht auf andere Weise
ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die
das Niederschlagswasser mindestens zum
Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht,
soweit die Flachen fur das Warten von Kraftfahrzeugen
oder dhnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 in der zuletzt geltenden
Fassung (BGBI. | Seite 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) in der Fassung
vom 3.7.2023, des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. W-34 "An der Steinforder Strae" bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

beschlossen.

die Aufstellung des Bebauungsplanes,

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Flur: 6

Gemarkung: Wietze

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 *

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand 10.5.2022, Auftragsnummer 224904-1).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den
Siegel

(Unterschrift)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des
Bebauungsplanes W-34 ,An der Steinférder Stralle " der
Gemeinde Wietze.

§ 2 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von
mindestens 18° zulassig. Eingangsiberdachungen,
Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vor-bauten und
andere vortretende Gebdudeteile, wenn die Gebaudeteile
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuRenwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports,
Garagen, Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind
hiervon ausgenommen.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsflache dirfen eine Hohe
von maximal 1,50 m tiber dem gewachsenen Boden
(entsprechend § 5 (9) NBauO) aufweisen.

Einfriedungen innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nur
in transparenter Bauweise und/oder als lebende Laubhecken
zulassig.

§ 4 Freileitungen
Freileitungen sind unbeschadet § 1 (2) Nr. 3 NBauO
unzulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit
einer Geldbufie von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEIS

Der Planbereich grenzt an ein Hochwasserrisikogebiet im
Sinne § 78b Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) an. Fur
solche Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach—schaden
zu berucksichtigen. Zur Vermeidung von Sachschaden wird
eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde beim
Landkreis Celle hinsichtlich der Griindungshéhe von
baulichen Anlagen empfohlen.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite
3634) in der zuletzt geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 24.11.2017
(BGBI. | Seite 3786 in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012,
Seite 46) in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der
zuletzt geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2022 e
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Mai 2022

BURO KELLER

Buro fUr stddtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Veroffentlichung im Internet

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis

BauGB veréffentlicht im Internet ausgelegen.
Wietze, den

Siegel

ortsliblich bekanntgemacht.

gemal § 3 Abs. 2

Blrgermeister

Veroffentlichung im Internet mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrundung zugestimmt und die erneute Veroéffentlichung im Internet mit Einschrankungen geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaf

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdéffentlichung im Internet wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis

veroffentlicht im Internet ausgelegen.
Wietze, den

Siegel

ortstiblich bekanntgemacht.

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
worden.

ortstiblich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a (bei beschleunigten Verfahren) BauGB beachtliche Verletzung Der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Wietze, den

Siegel

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Wald

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Graben

Kartengrundlage:

MafRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 \d

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)

Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

") Nur bei Bebauungspléanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.

2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird.
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GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER
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