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HINWEIS:

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wietze entspricht hinsichtlich
der inhaltlichen Zielsetzung,

- namlich speziell der Darstellung bzw. Ausweisung einer Wohnbauflache (W)
einschlieRlich der Arrondierung einer MD-Flache am dstlichen Rand von Wietze
zwischen der Steinférder Stralle und dem Gewasser Wietze,

der gleichen planerischen Absicht, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes W-34 ,An der
Steinférder StraRe“ durch die Gemeinde Wietze verfolgt wird. Deshalb sind die Gebiets-
abgrenzungen der beiden Planungen auch weitgehend flachengleich.

Andere oder gar weiterreichende umweltrelevante nachteilige Folgewirkungen als im Umwelt-
bericht zum B-Plan W-34 ,An der Steinférder Strale“ beschrieben sind daher aus dieser 11.
FNP-Anderung nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht fiir die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Wietze ist daher inhaltlich gleichlautend mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
W-34 ,,An der Steinférder StraBBe”, da dort bereits alle umweltrelevanten Sachverhalte
aufgearbeitet sind. Die darin enthaltenen Aussagen gelten daher sinngeméB auch fiir
die hier zu beurteilende 11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wiet-
ze.
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I Einleitung
1. Planungsabsicht / Vorhaben

Die Gemeinde Wietze hat die Aufstellung des Bebauungsplanes W-34 ,An der Steinférder StraBe” be-
schlossen. Parallel dazu wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Beabsichtigt ist die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes hinter dem bestehenden Lebensmittel-
markt, um dem erkennbaren ortlichen Bedarf zu entsprechen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
111 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Standort

Das Vorhaben liegt am 6stlichen Rand von Wietze und dabei nordlich der B 214 (= Steinforder Strale)
und unmittelbar angrenzend an den dort vorhandenen NETTO-Markt, wie in Abb. 1 grob skizziert.

Abb. 1: Lagelibersicht

Kartengrundlage: OPENSTREETMAP (2022; ergédnzt)

Art und Umfang des Vorhabens
Festgesetzt werden ein Allgemeines Wohngebiet sowie eine Zufahrt als private Verkehrsflache.

Im WA-Gebiet soll innerhalb eines Baufensters eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern zuldssig sein. Die Firsthohe wird auf 13 m festgelegt.
Die ErschlieBung erfolgt von der Steinférder Stralle aus Uber eine bisherige Ackerzufahrt.

Entlang der nordéstlichen Plangrenze und damit entlang der Grenze des Uberschwemmungsgebietes
der Wietze Uberlagert sich die nicht Giberbaubare Flache mit der Festsetzung einer 3 m breiten Anpflan-
zung.

Die zukiinftige Erreichbarkeit der nérdlich auferhalb des Plangebietes gelegenen Flachen wird Gber die
Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts entlang der nordwestlichen Plangrenze sichergestellt.

Die vorgesehene ortliche Bauvorschrift regelt Giberdies Sachverhalte wie Einfriedungen und Freileitun-
gen, aulBerdem werden zwei Stellplatze je Baugrundstlick vorgeschrieben.

Insgesamt ist festzustellen, daR® hier Neubedarf an Grund und Boden im Sinne der Inanspruchnahme
von bislang unbebauter Offenlandschaft auf3erhalb der Ortslage gegeben ist.

1.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Planbereich ist in der nachstehenden Abb. 2 dargestellt. Er umfasst insgesamt 4.574 m? bzw.
0,4574 ha Flache. Das Allgemeines Wohngebiet umfaldt 0,3567 ha, die Zufahrt als private Verkehrsfla-
che insgesamt 0,1007 ha.

Fir das WA-Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt einschlieRlich einer zulassi-
gen Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 %.
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Abb. 2:  Bebauungsplan W-34 ,An der Steinférder Stral3e*”
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aus KELLER (2023-1)

Die 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Wietze umfaft die gleiche Flache, aller-
dings zuzuglich einer kleinen 6stlich angrenzenden bisherigen MD-Flache (vgl. Abb. 3a+b).

1.2 Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
1.21 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch sieht im Regelfall fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung vor, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden® (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Dieser
Umweltbericht bildet entsprechend § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bauleit-
plan.

Die Umweltprifung ist kein selbstandiges Verfahren, sondern findet im Prozel3 der Bauleitplanung statt.
Sie ist ein integratives Tragerverfahren, in dem alle umweltrelevanten Belange abgearbeitet und die Er-
gebnisse ggf. erforderlicher Prifungen wie die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Vertraglich-
keitsprifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Vertraglichkeitsprifung), Lamschutzgutach-
ten, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie artenschutzrechtliche Betrachtungen nach Bun-
desnaturschutzgesetz u.a.m. zusammengefiihrt werden.

Bei Durchfiihrung einer Umweltpriifung (UP) fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Rau-
mordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren soll aulRerdem nach dem gemeinhin als
»<Abschichtung“ bezeichneten Verfahren die UP in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden [§ 2 (4) Satz 5 BauGB]. Bestandsaufnahmen und Bewertungen vorliegender Landschaftsplane
oder sonstiger Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind dabei heranzuziehen.

Der grundsétzliche Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage 1
zum BauGB.

Der fiir die Abwagung notwendige Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden Umweltbelange
und damit auch des Umweltberichtes wurde mit der Gemeinde Wietze abgestimmt.

Naturschutzrecht
Nach geltendem Naturschutzrecht (§§ 13-18 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG) ist auch im
vorliegenden Fall die sog. Eingriffsregelung anzuwenden.
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Nach §§ 1a Abs. 3 und 200a BauGB wird im Gegensatz zum Naturschutzrecht dabei aber nicht unter-
schieden zwischen "Ausgleich" und "Ersatz". Bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind entspre-
chend § 1a Abs. 3 BauGB vielmehr nur Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrdachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berticksichti-
gen.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht nach § 9

BauGB die Moglichkeit, in einem Bebauungsplan z.B.

+ Offentliche und private Griinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

+ Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

+ das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25 a) sowie

» Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (Abs. 1 Nr. 25 b)

fur die Eingrifiskompensation festzusetzen. Kompensationsmaflinahmen kénnen jedoch auch aulerhalb

des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht dagegen nach
§ 5 BauGB in einem Flachennutzungsplan lediglich die Méglichkeit, z.B.

* Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 2 Nr. 10),

darzustellen. Die Festsetzung konkreter KompensationsmaRnahmen ist hier jedoch nicht moglich.

1.2.2 Darstellung der Umweltschutzziele in den Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter anderem auch einen Beitrag

»  zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt gewahrleisten,
*  zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen liefern und
+ die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten

und entwickeln helfen.
Hierzu ist in § 1 Abs. 6 BauGB ein umfangreicher Katalog von Belangen aufgefiihrt, die bei Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. Dieser schliefl3t unter vielen anderen die Belan-
ge Freizeit und Erholung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belanges des Umwelt-
schutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ein.

Darliber hinaus soll dabei nach § 1a Abs. 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdichtung und Innenentwicklung
beriicksichtigt, die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf’ begrenzt und gem. § 1 Abs. 5 BauGB
auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz
Im § 1 Abs. 1 des BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege als allgemeiner Grundsatz wie folgt naher definiert.

»Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und

Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-

delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-

zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regene-

rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
Dies wird in den Abs. 2 — 6 des § 1 BNatSchG dann noch naher im Sinne von speziellen Grundsatzen
konkretisiert.
Nach MaRgabe des § 2 Abs. 3 BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes zu verwirklichen, ,soweit es
im Einzelfall méglich, erforderlich und unter Abwégung aller sich aus § 1 Abs. 1 ergebenden Anforde-
rungen untereinander und gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Land-
schaft angemessen ist.”

AulRerdem ist der Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu berticksichtigen.
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
Umweltschutzziele in Bezug auf den Bodenhaushalt sind darin wie folgt formuliert:

§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Ziff. 9 BBodSchG finden die Regelungen des Bodenschutzgesetzes in die-
sem Bauleitplanverfahren jedoch keine Anwendung, da in diesem Verfahren die Vorschriften des
Bauplanungsrechts in Verbindung mit der anzuwendenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach BNatSchG die Einwirkungen auf den Boden regeln, explizit den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, den Schutz des Mutterbodens sowie auch die Eingrifiskompensation
flr das Schutzgut Boden.

Gleichwonhl sind nachgelagert (z.B. bei der Bauausfiihrung) ggf. bodenschutzrechtliche Anforderun-
gen zu beachten (vgl. auch Kap. 3.8).

1.2.3 Darstellung der Umweltschutzziele in libergeordneten Planungen und Fachpldanen
Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle (RROP)

Im RROP (LANDKREIS CELLE 2005) ist der betroffene Bereich anteilig bereits als Bestandteil der
Siedlungsflache dargestellt, teils in Uberlagerung mit den Darstellungen ,Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft* sowie ,Vorsorgegebiet fur Erholung®.

Im Entwurf des neuen RROP 2016 ist der Uberplante Bereich als ,Zentrales Siedlungsgebiet‘ darge-
stellt, nordlich angrenzend folgt ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Celle (LRP)

Nach Darstellung des [bereits alteren] LRP (LANDKREIS CELLE 1991) erfiillt der betroffene Bereich die
Voraussetzungen als Landschaftsschutzgebiet, aulerdem ist die Wietze-Niederung hier als ,Wichtiger
Bereich fiir schutzbediirftige Arten und Lebensgemeinschaften” dargestellt.

Ortliche Landschaftsplanung (LP) der Gemeinde Wietze
Ein Landschaftsplan mit Zielaussagen zum Umweltschutz liegt fur die Gemeinde Wietze derzeit nicht
vor.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wietze (FNP)

Wie bereits erwahnt, fiihrt die Gemeinde Wietze parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes W-34 die
11. Anderung ihres Flachennutzungsplanes mit (in Bezug auf die WA-Flachen im Geltungsbereich des
B-Planes) gleicher Zielsetzung durch. Dariiber hinaus ist ein kleiner, bislang als MD-Flache dargestellter
Bereich mit einbezogen.

Die nachfolgenden Abb. 3a + b zeigen die bildliche Darstellung der 11. FNP-Anderung im Vergleich mit
der bisherigen Darstellung. Danach wird statt der bisherigen MD-Flache zukunftig eine Wohnbauflache
(W) sowie im Bereich des Uberschwemmungsgebietes eine Flache fiir Landwirtschaft dargestellt.

Abb. 3a+b: Abgrenzung und Inhalt der zum Vergleich: Bisherige FNP-Darstellung
11. FNP-Anderung

Darstellungen aus: KELLER (2023-2)
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Die im vorstehenden Kapitel 1.2 skizzierten Ziele des Umweltschutzes werden im vorliegenden Fall
Uber die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Artenschutzregelungen angemessen be-
ricksichtigt.

11 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt insbesondere entsprechend den Anforderungen
des § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB in Verbindung mit den in Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten Inhalten.

Dabei orientiert sich die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe an den ortlichen Gegebenheiten sowie
an der gegebenen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Ebene mit begleitender FNP-Anderung) und wird
hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

21 Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt“

Naturraum / Potentiell natiirliche Vegetation

Der Planungsraum ist naturrdumlich der Einheit ,Aller-Talsandebene® zuzuordnen, speziell der Unter-
einheit ,Ovelgénner Sander”. Die Landschaft zeigt im Bereich des Plangebietes und seines Umfeldes
ein ebenes Relief.

Als heutiger potentiell natirlicher Vegetation ware je nach Standort von Erlenbriichern, Auwald-
gesellschaften oder auch feuchten bis nassen Eichen-Hainbuchenwaldern auszugehen (LANDKREIS
CELLE 1991).

Biotoptypen / Vegetation, Nutzungen und Strukturmerkmale

Wesentliche Grundlage fiir die Umweltpriifung, d.h. auch fir die Beurteilung der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umwelt einschlieBlich naturschutzrechtlich zu prifender Eingriffsfolgen der Bauleit-
planung, ist eine bereits am 21.09.2022 o6rtlich durchgefilhrte Erfassung des Landschaftszustandes
(seinerzeit noch fiir ein Verfahren nach § 13b BauGB). Aufgrund des nun durchgefiihrten regularen
Bauleitplanverfahrens wurde am 06.10.2023 eine ortliche Uberpriifung des Landschaftszustandes vor-
genommen. Die feststellbaren Verdnderungen sind marginal und betreffen lediglich die aktuelle Acker-
kultur.

Dieser aktuelle Landschaftszustand ist in Karte 1 ("Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzun-
gen") wiedergegeben.

Fur das Plangebiet ergibt sich das nachstehend beschriebene Bild.

Biotopstrukturen / Nutzungen / Lebensrdume einschlieRlich der biologischen Vielfalt

Innerhalb des hier Uberplanten Bereiches sind drei unterschiedliche Strukturkomponenten gegeben. So
ist im weitaus Gberwiegenden Teil im ndrdlichen Bereich eine intensiv genutzte Ackerflache vorhanden.
Im Ubergang zum siidlich gelegenen NETTO-Markt liegt dann eine streifenférmige, regelmaRig geméh-
te Flache, die im Charakter eine halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte mit Ubergén-
gen zu artenarmem Extensivgriinland aufweist. Im Grundsatz ist dort aber auch Ackernutzung maéglich.

Die schmale Zufahrt von der Steinférder Stralle her ist gepragt durch eine geschotterte Fahrspur, die an
den Seiten von saumartigen trockeneren Gras- und Staudenfluren begleitet wird. Ein solcher schmaler
Gras- und Krautsaum setzt sich dann nérdlich der Zufahrt an der westlichen Ackergrenze fort, nur un-
terbrochen durch ein kurzes Stiick Scherrasen.

Sudlich liegt der NETTO-Markt mit Gebaude, Stellplatzen, Regenwasserriickhaltemulde und sonstigen
Freiflachen. Nach Nordosten hin setzt sich die Ackerflache bis zur Wietze fort. Westlich grenzt dérflich-
landliche Bebauung mit Gebauden sowie Freiflachen an und &stlich liegen Freiflachen einschlief3lich
Weidegrinland, die auch zu solch dorflicher Bebauung gehdren.

Entlang der westlichen Zufahrt sind einige Einzelbdume (meist Eichen) vorhanden, sie stehen aber
uberwiegend auf Nachbargrundstiicken bzw. unmittelbar an der Grenze. Im Bereich der Zufahrt stehen
allerdings eine kleinere Eiche sowie eine kleine Stechpalme und an der westlichen Ackergrenze steht
eine etwas groRere Eiche, diese drei Baume stehen also innerhalb des Plangebietes.

Es ist aufgrund der gegebenen Boden-, Nutzungs- und Vegetationsstrukturen keine besondere bzw.
hohere biologische Vielfalt gegeben. Konkrete Hinweise auf das Vorkommen besonders oder gar streng
geschitzter Pflanzenarten ergaben sich vor Ort nicht, solche Vorkommen kénnen aufgrund der gege-
benen Nutzungen und Strukturen des aktuellen Gebietszustandes hier auch hinreichend sicher ausge-
schlossen werden.

Das Spektrum der im Bereich des Bebauungsplanes vorkommenden Biotoptypen und Strukturen ist
damit sehr eng ausgepragt und Uberwiegend durch intensive bis sehr intensive Nutzung gepragt.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Pflanzenwelt liegen hier nicht vor (NLWKN 2023).
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Karte 1: Aktueller Landschaftszustand — Biotoptypen, Strukturmerkmale und Fldchennutzungen
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Tiere / Tierlebensrdume / Artenschutz

Nach Darstellung des Landschaftsrahmenplanes (LANDKREIS CELLE 1991) sind im Bereich des Plan-
gebietes keine Gebiete mit hdherer Bedeutung fiir den Tierartenschutz gegeben. Auch sind landesweit
wertvolle Bereiche bzw. Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Tierwelt hier nicht gegeben (NLWKN
2023).

Vorhandene Gehdlzbestande kdnnen grundsatzlich gebisch- bzw. baumbriitenden Vogelarten als
Bruthabitate dienen. AuRerdem kdnnen altere Baume (hier meist Einzelbdume) je nach Erhaltungszu-
stand auch Hohlen oder andere Strukturen mit Habitatfunktionen fuir héhlenbriitende Vogelarten, Klein-
sauger (Bilche) oder auch ggf. auch Fledermause aufweisen. Eine genauere Prifung mull im Einzelfall
vorgenommen werden, wenn absehbar ist, dall Gehdlze beseitigt werden sollen bzw. missen.

In Bezug auf die Ackerflachen wird hier davon ausgegangen, dal zwar eine grundsatzliche Habitateig-
nung fir bodenbriitende Vogelarten der Offenlandschaft (und dabei insbesondere die Feldlerche) ge-
geben sein kann. Aber aufgrund des artspezifischen Meideverhaltens (80 — 100 m) zu héheren Raum-
kulissen (Gebaude, Gehdlzbestand westlich des Plangebietes und Wald im Norden an der Wietze) wird
hier nicht von einer tatsachlichen Nutzung ausgegangen.

Biotopvernetzung des Plangebietes mit seinem Umfeld ist insofern gegeben, als es noch Bestandteil
der Offenlandschaft der Wietze-Niederung ist.

Auf allen offenen unbefestigten und insbesondere auch vegetationsbedeckten (hier speziell: halbrudera-
le Gras- und Krautfluren) Béden des Plangebietes ist dartiber hinaus insgesamt noch von einer Lebens-
raum-Grundbedeutung auszugehen: Sie beherbergen eine Vielzahl von Bodenlebewesen (z.B. Nema-
toden, Milben, Borstenwirmer, Regenwirmer, Asseln oder TausendfliBler) bis hin zu ggf. auch Klein-
saugern wie z.B. Feldmaus, Maulwurf u.a..

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte (z.B. LSG, NSG, GLB, ND; Biotope mit Schutz nach
§ 30 BNatSchG) sind im Planbereich nicht vorhanden und grenzen auch nicht direkt an.

Biologische Vielfalt
Aufgrund der gegebenen Boden-, Vegetations- und vor allem Nutzungsstrukturen ist hier keine beson-
dere bzw. hohere biologische Vielfalt" im Bereich der (iberplanten Flachen gegeben.

2.2 Schutzgut ,,Flache“

Dieses Schutzgut ist durch die Novellierung des UVP-Rechts als eigenstandiges Schutzgut neben dem
Schutzgut Boden neu aufgenommen worden. Dabei handelt es sich (UVP-GESELLSCHAFT 2016:224)
“weniger um ein Schutzgut als vielmehr um einen Umweltindikator, der die Inanspruchnahme von bisher
in der Regel nicht versiegelter Bodenoberfldche —unabhéngig von der Landnutzung oder der Qualitét
des Oberbodens— ausdriickt. Der Indikator Flacheninanspruchnahme zéhlt in Deutschland schon seit
langerer Zeit zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie®. Ein enger Sachzusammen-
hang mit dem Schutzgut Boden ist also gegeben.

Bei dem hier Gberplanten Bereich handelt es sich um eine Flache, die im Flachennutzungsplan zwar als
Dorfgebiet (MD) dargestellt ist, es ist dort aber, abgesehen von der westlichen Zufahrt, nur unbebaute
Flache (Acker, Gras- und Krautflur) vorhanden.

Hinsichtlich des zukinftigen Umgangs mit dem Schutzgut ,Flache® formuliert das NNatSchG in § 1a
Abs. 1 folgende Zielsetzung:

(1) 'Ergdnzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatScha ist die Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. *Anzurechnen sind Flachen, die

entsiegelt und dann renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen

Entwicklung tiberlassen worden sind.

2.3 Schutzgut ,,Boden”

Bei den Béden des Plangebietes handelt es sich im natlrlichen Ausgangszustand um frische bis feuch-
te, in tiefen Lagen nasse, grundwasserbeeinflufite Sandbdden, die z.T. lehmig oder auch anmoorig sein
kénnen. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand, z.T. mit Auelehmdecke. Daraus ist hier
als Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol hervorgegangen (NLfB 1974; LBEG 2023).

! Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlief3lich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Es ist davon auszugehen, daR® auf den Flachen nodrdlich des Netto-Marktes noch natlirliche Boden-
schichtungen vorhanden sind. Stérungen bzw. tiefergehende Veranderungen der gewachsenen Hori-
zontfolgen durch Befestigung (Schotterung fir landwirtschaftlichen Verkehr) sind allerdings im Bereich
der Zufahrt gegeben. Der Anteil dieser befestigten Flache betragt derzeit rund 350 m? (Fahrspur, ohne
Randbereiche) und damit ca. 7,5 % des Plangebietes.

Die noch weitaus Uberwiegend vorhandenen Offenbdden erfiillen Funktionen des Bodenluft- und Bo-
denwasserhaushaltes. Sie leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortméglichkeiten einen Beitrag
z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Vegetationsstandorte sowie auch als Lebensraum
fur die (Boden)-Fauna.

Das Plangebiet liegt nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwiirdige Béden® (LBEG 2023).
Hinweise auf Altablagerungen oder Bodenkontaminationen innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.

24 Schutzgut ,,Wasser*

Naturliche oder naturnahe Stillgewasser sind weder innerhalb des Plangebietes noch auBerhalb an-
grenzend vorhanden. Unmittelbar norddstlich an das Plangebiet schlief3t allerdings das Uberschwem-
mungsgebiet der Wietze an (siehe nachrichtliche Darstellung in Karte 1).

Das auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser kann innerhalb des Plangebietes derzeit noch
versickern, sofern es nicht Gber Boden und Vegetation verbraucht bzw. verdunstet wird. Das gilt auch
fir die Zufahrt.

Der mittlere Grundwasser-Hochstand wird mit 0,7 m und der mittlere Grundwasser-Tiefstand mit 1,7 m
unter Gelandeoberflache angegeben (LBEG 2023).

25 Schutzgut ,,Luft

Vorbelastungen durch Emissionen und Immissionen (aus Stral3enverkehr, Landwirtschaft) beschranken
sich auf ein fiir landliche Siedlungslagen wie hier mit lockerer Wohnbebauung im Umfeld, Lebensmit-
telmarkt und anliegender Stralle moderates Mal3.

Nahere Angaben zu Art und Umfang von Emissionen / Immissionen bzw. zur Luftqualitat liegen nicht
VOTr.

2.6 Schutzgut ,,Klima*“

Das Klima der maritim-subkontinentalen Flachlandregion ist mit einem jahrlichen Niederschlag von rund
650 - 700 mm mittelfeucht. Die klimatische Wasserbilanz zeigt mit 200 — 300 mm/ Jahr einen mittleren
Wasserlberschul® bei mittlerem bis hohem Defizit von 50 - 75 mm im Sommerhalbjahr (NLfB 1974).

Vorherrschend sind westliche Winde, wobei auf freien Griinland- oder Ackerflachen der Offenlandschatft
und abseits von Siedlungslagen grundsatzlich mit héheren durchschnittlichen Windgeschwindigkeiten
zu rechnen ist als z.B. innerhalb von Siedlungslagen, hinter hoheren bzw. dichteren Gehdlzbestanden
o0.4..

Das Plangebiet ist Uberwiegend noch Bestandteil der Offenlandschaft (Acker, Gras- und Krautfluren), es
kann noch ein weitgehend ausgeglichenes Gelandeklima angenommen werden.

Denn der vorhandene Offenboden dient durch Verdunstung und die damit verbundene Abkihlungswir-
kung derzeit noch der Regulation bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas.

Vorbelastungen durch Uberbaute bzw. versiegelt Flachen und dadurch bedingte gelandeklimatische
FunktionseinbufRen sind im Plangebiet derzeit nicht gegeben.

2.7 Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild*

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Wietze. Das Gelande ist eben. Der Kernbereich
liegt abgeschirmt durch den NETTO-Markt am Rand der Offenlandschaft und ist nur tUber eine schmale
Zufahrt von der Steinférder Stralle her erreichbar. Der Siedlungsbereich westlich von Plangebiet und
Zufahrt ist einigermalfien gut durchgriint, vorwiegend mit heimischen Einzelbdumen. Nach Norden hin
begrenzt der Waldbestand hinter der Wietze weiterreichende Sichtbeziehungen.

Stadtebaulich beherrscht hier der relativ neue Lebensmittelmarkt das Erscheinungsbild der Siedlungs-
randlage.

Die Fotos 1 — 5 der Abb. 4 zeigen exemplarisch das aktuelle Erscheinungsbild des Plangebietes und
seiner angrenzenden Randbereiche.
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Abb. 4: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 21.09.2022)

Foto 1: Blick von Norden auf Plangebiet und Zufahrt

Foto 3: Blick von Stdosten auf das Plangebiet

Foto 4: Blick tber die Steinférder StralRe auf die Zufahrt zum Foto 5: Zwei kleinere Einzelbdume (links am Bildrand) inner-
Plangebiet halb der Zufahrtsflache

-
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2.8 Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung®

In der Umgebung (westlich angrenzend) sind Wohnfunktionen (Wohnbaugrundstiicke mit Gebauden
und Garten) gegeben.

Das Plangebiet insgesamt erfilllt keine besonderen Aufgaben der 6ffentlichen Naherholung, es ist von
StralRen und Wegen aus auch nur eingeschrankt erlebbar.

Vorbelastungen (z.B. durch Schallemissionen / -immissionen) entsprechen denen Ublicher doérflicher
Wohnsiedlungen mit Versorgungseinrichtungen.

Weitere gesundheitsrelevante Aspekte sind flir den Uberplanten Bereich derzeit nicht erkennbar.

29 Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter*
Wertgebende Merkmale fiir dieses Schutzgut sind derzeit nicht bekannt.

2.10 Zusammenfassende Hinweise zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den aufgeflihrten einzelnen Schutzglitern bestehen ganz allgemein vielschichtige Wechsel-
beziehungen, die hier nur exemplarisch bzw. allgemein angedeutet werden sollen.

Solange Béden offen, d.h. unbefestigt und in ihrer Schichtenfolge noch weitgehend natiirlich gelagert
sind, kdnnen sie grundséatzlich naturraumtypischen Pflanzen als Standort und Tierarten (vom Mikroor-
ganismus, Regenwurm oder Kleinsduger im Boden bis zum Bodenbriiter oder Beutegreifer als Vertreter
der Avifauna) als Lebensraum dienen. Mit zunehmender Intensitat der Landbewirtschaftung oder insbe-
sondere auch Versiegelung bzw. Uberbauung (z.B. Geb&ude, Nebenanlagen, sonstige Wirtschaftsfla-
chen, Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze etc.) sinkt dieses Angebot. Die Moéglichkeiten der Versi-
ckerung sinken auf diesen Flachen ebenfalls. Uberbauung bzw. Versiegelung reduzieren auRerdem ge-
landeklimatische Ausgleichswirkungen wie Verdunstung und Abklhlung, gleiches gilt fir den Verlust
insbesondere von alteren Gehdlzbestanden einschlieRlich Wald.

Dauerhafte Bodenbedeckung (z.B. Gras- und Staudenfluren, Griinland, flachige Geholzbestande) for-
dert langfristig die ungestorte Bodenentwicklung. An dieser Bodenentwicklung wirken auch versickernde
Niederschlage und die mit ihnen transportierten Stoffe bzw. Partikel mit. Uberbauung und Befestigung
bedeuten in der Regel eine Belastung des natlrlichen Bodengefliges und ggf. auch des Bodenwasser-
haushaltes durch Verlust von Offenboden, nattrlicher Schichtfolge, Verdichtung oder ggf. auch Stoffein-
trage.

Fliel- und Stillgewasser stellen wichtige Lebensraume fir Flora und Fauna dar und sind gleichzeitig
unverzichtbare Vernetzungsstrukturen und Gestaltungselemente in der Landschaft.

Ein vielfaltiges Angebot an flachigen und vertikalen Vegetationsstrukturen (z.B. Griinland, Gehdlz-
bestande aus heimischen Arten, hohere Gras- und Krautfluren) oder abiotisch bedeutsamen Strukturen
(warme besonnte Flachen, Rohbdden, nahrstoffarme oder nasse Standorte) in Verbindung mit fehlen-
der oder extensiver Nutzung erhoht sowohl die Lebensraumbedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt als
auch die ortliche Erlebnisvielfalt. Raumwirksame Gehdlzbestéande kénnen dariiber hinaus eine wirksa-
me Eingrinung und Einbindung von Bauflachen in die Umgebung gewahrleisten und zur Gliederung
und Gestaltung des Ortsbildes beitragen. Demgegentiber bieten groflachig strukturierte, ausgeraumte
und intensiv genutzte Agrarlandschaften ebenso wie Bauflachen ohne Griinstrukturen nur ein stark ein-
geschranktes Lebensraumangebot fir die Tier- und Pflanzenwelt und eine geringe bis oft fehlende Er-
lebnisvielfalt.

Diese allgemeinen Beispiele mdégen genligen, um die Vielschichtigkeit der Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgltern nur anzudeuten; entsprechend komplex kdnnen dann bei Realisierung des
Vorhabens auch die Wirkzusammenhange auf die Umwelt ausfallen.

2.1 Beschreibung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der
Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes W-34 kdnnte die stadtebauliche und struktu-
relle Zielsetzung der Gemeinde Wietze, d.h. die hier beabsichtigte bedarfsorientierte Entwicklung von
Wohnbebauung, nicht realisiert werden. Weitere Entwicklungen sind im Rahmen dieses Fachbeitrages
nicht prognostizierbar, es bliebe aber vermutlich bei der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der
Flachen.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
31 Beurteilungsgrundlagen
Beurteilungsgrundlagen zur Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind
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+ die gegebenen Umweltvoraussetzungen und rechtlichen Rahmenbedingungen, wie in Kap. 1.2
und 2 beschrieben,

» die zeichnerische Darstellung und Begriindung des Bebauungsplans W-24 ,An der Steinforder
Strale“ mit den in Kap. 1 dargelegten Zielen und Inhalten,

+ die Inhalte der parallel durchgefiihrten 11. FNP-Anderung sowie

»  sonstige verfigbare Informationen.

Hinweis: Eine Differenzierung bei der Beschreibung méglicher erheblicher Auswirkungen nach
Bau- und Betriebsphase (vgl. Anlage 1 Nr. 2 Buchst. b) zum BauGB) ist auf dieser Pla-
nungsebene bzw. im vorliegenden Fall bei den nachstehenden Betrachtungen nicht gene-
rell méglich. Sollte es im Einzelfall fiir ein oder mehrere Schutzgliter Hinweise auf die
Unterscheidbarkeit geben, werden diese den Verhéltnissen entsprechend beriicksichtigt.
Ansonsten ist bei der Beschreibung von Folgewirkungen immer die Umsetzung der Plan-
inhalte insgesamt gemeint.

3.2 Mégliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Flache /
Boden / Wasser / Luft / Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt

Vorbemerkung
Nachstehend werden die Folgewirkungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes W-34 be-

schrieben. Mit Blick auf die parallel durchgefiihrte 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ist festzu-
halten, dall diese Folgenabschatzung auch fir den (deckungsgleichen) Flachenanteil der FNP-
Anderung gilt, der zukiinftig Wohnbauflachen (W) statt MD darstellt. Der restliche Flachenanteil der
FNP-Anderung stellt zukiinftig Flachen fiir Landwirtschaft statt MD dar (vgl. auch Kap. 1.2.3) und
schreibt somit nur die tatséchlich gegebene Landnutzung fest. In Bezug auf nachteilige Umweltfolgen ist
dieser Flachenanteil also nicht relevant.

3.21 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt“

Als Folge des Vorhabens werden die im Plangebiet vorhandenen Offenbdden einschliel3lich ihrer Vege-
tationsdecken in Anspruch genommen und anteilig vollstandig Gberformt.

Das betrifft hier die Biotoptypen (vgl. Karte 1) OVW / UHT (fir Zufahrt zur Straf’e), UH(T)m (schmaler
Gras- und Krautstreifen noérdlich des NETTO-Marktes sowie Saume am nordwestlichen Plangebiets-
rand) und vor allem ASr (Ackerflache). Die meisten Geholze entlang der Zufahrt stehen auf dem auler-
halb angrenzenden Flurstiick und sind daher nicht vom Vorhaben betroffen, betroffen waren entlang der
westlichen Plangrenze allenfalls eine kleine Eiche und eine kleine Stechpalme sowie eine grélere Ei-
che im Norden.

Geholzbeseitigung bedeutet Struktur- bzw. Lebensraumverluste sowie auch einen Verlust an Nah-
rungsangebot fiir die daran gebundene Tierwelt wie z.B. Bodenlebewesen, Kleinsauger, Insekten oder
ggf. auch geholzbriitende Vogelarten u.a., sofern Gehdlzbestand, der Funktionen als Brut- und Nisthabi-
tat flr gehoélzbritende Vogelarten erfiillen kann, Gberhaupt beseitigt werden muf.

Die vorstehend beschriebenen Folgen sind als erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung anzusehen.

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt werden hier mit Blick auf die Einschat-
zung in Kap. 2.1 nicht gesehen.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Flache“

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes W-34 ,An der Steinforder Strale® wird (mit Ausnahme der
westlichen Zufahrt, die bereits dem Siedlungsraum zugerechnet werden kann) bislang unbebaute Offen-
landschaft Gberplant.

Ob deshalb nun speziell dieses Vorhaben das Ziel der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDES-
REGIERUNG 2016), den Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflaiche bis zum Jahr 2030 auf unter 30
Hektar pro Tag zu beschrénken, grundsatzlich in Frage stellt, kann hier nicht abgeschatzt werden.
Gleichwohl kann hier aber eine Erheblichkeit des Vorhabens im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung konstatiert werden.

Und auch fiir das bereits in Kap. 2.2 dargestellte Ziel des NNatSchG, die Neuversiegelung von Béden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu beschranken und bis zum Ablauf
des Jahres 2050 ganz zu beenden, gilt die gleiche Einschatzung, dal’ namlich im Rahmen dieses Um-
weltberichtes weder bewiesen noch widerlegt werden kann, dall das hier beurteilte Vorhaben zielkon-
form ist oder eben nicht, dafiir fehlt es schlichtweg an geeigneten Daten und an einer plausiblen Metho-
dik, dieses fur jedes einzelne Bau- bzw. Planvorhaben im Bezug zur Landesflache auch zu ermitteln.
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3.23 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden“

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt im Sinne zuklnftig Uberbauter
bzw. versiegelter Flachenanteile (Gebaude, Nebenanlagen, Erschliefung) zu erwarten. Dies resultiert
aus der zukiinftig zulassigen baulichen Nutzung des Wohngebietes mit der festgesetzten GRZ von 0,4
einschlieBlich zulassiger Uberschreitung um 50 % bis auf max. 0,6 (vgl. Kap 1.1.2) sowie aus dem er-
fahrungsgemaf sehr hohen Befestigungsanteil zukinftiger Verkehrsflachen.

In Bezug auf den Umfang zu erwartender Eingriffsfolgen fiir dieses Schutzgut wird im konkreten Fall
von folgenden Sachverhalten ausgegangen:

«  Fir das WA-Gebiet IaRt sich der Uberbauungs- bzw. Versiegelungsanteil wie folgt beziffern:
3.567m” x 0,6 = 2.140 m”.

*  Fir den Ausbau bzw. die Befestigung der Zufahrt einschlieRlich Wendekreis wird ein Be-
festigungs- bzw. Versiegelungsanteil von rund 95 % angenommen, woraus sich ein Fla-
chenbedarf von 1.007 x 0,95 =957 m® errechnen I3Rt.

Der damit fiir die Eingriffsbeurteilung und dabei speziell fiir das Schutzgut ,,Boden“ relevante

gesamte Uberbauungs- und Versiegelungsanteil betrdgt so (vgl. auch Tab. 1) insgesamt 2.140 +
957 = 3.097 m® bzw. 0,3097 ha.

Das sind 67,7 % oder gut zwei Drittel der Gesamtflache, es verbleiben dann anteilig nur noch rund
32,3 % bzw. knapp ein Drittel an Offenbodenflachen.

Auf diesem Flachenanteil von 3.097 m? ist also von erheblichen nachteiligen Folgewirkungen fiir den
Bodenhaushalt auszugehen.

Die Uiberbauten bzw. befestigten Béden kénnen zukiinftig weder den bislang daran gebundenen Boden-
lebewesen noch anderen Artengruppen als Lebensraum zur Verfigung stehen, auRerdem ist dort
Pflanzenwachstum nicht mehr méglich und Niederschlage kdnnen nicht mehr versickern.

3.24 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser“

Die projektbedingten Auswirkungen sind im engen Zusammenhang mit denen fiir den Bodenhaushalt zu
sehen und ebenfalls als erheblich nachteilig einzustufen. So sind als Folge erweiterter Flachenbefesti-
gung und Uberbauung Veranderungen des Bodenwasser-Haushaltes zu erwarten. Auf diesen Flachen
findet zukiinftig keine Versickerung und Nachlieferung in den Unterboden mehr statt, anfallende Nieder-
schlage sind auf diesen Flachen nicht mehr pflanzenverfliigbar im Sinne eines funktionsfahigen Natur-
haushaltes. Die auf befestigten Flachen und Gebauden anfallenden Niederschlage sollen allerdings im
Plangebiet versickert bzw. zurlickgehalten werden. Auf den sonstigen verbleibenden offenen Freifla-
chenanteilen kann es jedoch ohnehin auch zukuinftig versickern.

Eine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses der Wietze ist nicht zu erwarten, da das Baugebiet
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Luft

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, da durch das Vorha-
ben keine emittierenden industriellen Anlagen o0.4., sondern lediglich die Realisierung eines kleinen
Wohngebietes ermdglicht werden soll. Gebiete mit durch Rechtsverordnung festgelegten Immissions-
grenzwerten sind hier ohnehin nicht betroffen.

3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Klima*“

Die Funktionen der vorhandenen bzw. betroffenen Offenbéden mit ihren (saisonalen oder dauerhaften)
Vegetationsdecken als klimaregulierende Freiflachen bzw. Strukturen (Kaltluftproduktion / Abkulhlung,
bei Gehdlzen auch Filterung und Schattenspendende) gehen damit infolge der Siedlungserweiterung
anteilig verloren, d.h. hier sind Verdnderungen des Geldndeklimas zu erwarten. Das beinhaltet insbe-
sondere den Verlust von Abkuhlungswirkung sowie die Tendenz zu verstarkter Einstrahlung und Er-
warmung auf zukiinftig bebauten oder versiegelten Flachen, wie fir Verkehrsflachen sowie WA-Gebiete
mit entsprechender baulicher Auslastung ublich.

Allerdings wird mit den textlichen Festsetzungen der Nummern 1 und 2 Vorsorge zum Klimaschutz ge-
troffen, indem Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben wer-
den, ausgeschlossen werden und indem auRerdem die Nutzung von Dachflachen fir Solarenergie ver-
pflichtend festgeschrieben wird.
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3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes W-34 wird zukiinftig neue Wohnbebauung einschlieRlich Er-
schlieBung ermdglicht. Das bedeutet, dal die Uberplante Ackerflache einschlieBlich der Gras- und
Krautfluren funktional und gestalterisch vollstdndig tiberformt bzw. neugestaltet wird, es entstehen zu-
kiinftig Baugrundstiicke mit Gebduden und Nebenanlagen (Terrassen, Gartenwege, vorgeschriebene
Stellplatze mit Zufahrten) sowie Gartenflachen und eine neu strukturierte bzw. ausgebaute Zufahrt zum
Baugebiet.

Statt der bisherigen offenen Ackerflache wird also zukiinftig dorfliche Wohnbebauung diese Flache am
Ortsrand pragen, durch das angrenzend gegebene Uberschwemmungsgebiet der Wietze kommt die
Siedlungsentwicklung hier jedoch zum Abschlul3. Allerdings besteht flir den zuklinftigen neuen Ortsrand
ein Gestaltungsbedarf, der seinen Ausdruck in der Festsetzung einer anzupflanzenden Gehoélzzeile ent-
lang der nérdlichen Plangrenze findet.

3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung“ insgesamt

Bei der beabsichtigten Festsetzung von WA-Bebauung handelt es sich nach Art und Mall um eine mit
den im Siedlungsumfeld bereits gegebenen Strukturen kompatible Nutzung. Nachteilige Auswirkungen
auf dieses Schutzgut sind deshalb nicht zu erwarten.

3.29 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
Zur Zeit sind keine nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut erkennbar.

3.210 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige / die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Im Kap. 2.10 wurden mégliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern exemplarisch aufgezeigt.
Fir den Vorhabensfall bedeutet das konkret, dal® Funktionsverluste oder —einbuRen fiir einzelne
Schutzglter auch entsprechende Beeintrachtigungen fiir andere Schutzgiiter bedingen werden. Das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern wird also gestort werden, mafigeblich dafiir ist vor allem
der absehbare zusétzliche Uberbauungs- bzw. Befestigungsanteil, wie in Kap. 3.2.3 ermittelt.

3.2.11  Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der Planinhalte fiir schwere Unfille
oder Katastrophen

Eine diesbeziglich besondere Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben (WA-
Gebiet plus ErschlieRung) ist derzeit nicht erkennbar.

3.212 Auswirkungen auf Erhaltungsziele sowie Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutz-
gebieten oder anderen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und —objekten

Der Sachverhalt ist hier nicht relevant, da derartige Gebiete bzw. Objekte nicht betroffen sind.

3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung

Derartige Emissionen sind in dem Umfang zu erwarten, wie sie in landlichen Wohngebieten typischer-
weise anfallen. Art(en) und Menge(n) lassen sich auf dieser Ebene jedoch nicht beziffern. Warme- oder
Strahlungsemissionen sind hier voraussichtlich nicht zu erwarten.

3.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Die anfallenden siedlungstypischen Abfélle werden Uber die bestehenden Strukturen und im Rahmen
der Abfallbeseitigungspflicht ordnungsgeman entsorgt. Eine Bezifferung von Abfallmengen ist auf dieser
Planungsebene nicht mdglich und auch nicht zielfiihrend.

3.5 Kumulative Vorhaben

Als kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG gelten ,mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Trdgern verwirklicht werden sollen und in einem engen
Zusammenhang stehen®. Nach Anlage 1 Nr. 2b Buchst. ff) BauGB ist hier ganz allgemein die ,Kumulie-
rung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen gemeint — eine sehr vage Beschreibung, die
so in praxi eigentlich kaum anwendbar ist.
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Entsprechende kumulative Vorhaben im vorgenannten Sinne sind hier derzeit ohnehin nicht erkennbar
bzw. gegeben.

3.6 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwdéssern

Die textliche Festsetzung zum Ausschluf3 von fossilen Brennstoffen dient der Vermeidung von Emissio-
nen. Zum Umgang mit Abfallen wird hier auch auf 3.4 verwiesen.

3.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Es wird hierzu auf die Kapitel 3.2.6 und 3.6 verwiesen.

3.8 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel als VermeidungsmafRnahme

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedemutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MafBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu beschrénken" [§ 1a (2)
BauGB].

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 wird die Uberbaubarkeit auf ein moderates MaR
beschrankt. Wie in Kap. 3.2.3 dargelegt, verbleiben immer noch rund 32 % Offenboden-Flachen inner-
halb des Plangebietes.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung von
Baumalinahmen zu gewahrleisten sein.

Uberschiissige neutrale Bodenmassen miissen im Rahmen der geltenden Bestimmungen schadlos be-
seitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes z.B. zur Gestaltung wieder eingebaut
werden kdnnen. Ggfs. sind dabei dann Anforderungen des Abfallrechts zu beachten.

3.9 In Betracht kommende anderweitige Moglichkeiten (Alternativen)

Eine Alternative zur hier beabsichtigten Planung an anderer Stelle ist aus gemeindlicher Sicht nicht ge-
geben.

4 Vorhabensfolgen und Kompensation
41 Vorhabensfolgen und Kompensation nach Naturschutzrecht
411 Eingriffsumfang und Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben sich im
vorliegenden Fall durch Eingriffe in die unter 3 genannten Schutzgiiter. Kompensationsbedarf resultiert
hier unter Zugrundelegung des NLT-Kompensationsmodells (2013) aus dem Wertstufenwandel im Ver-
gleich der Landschaftszustéande ,vorher — nachher” (siehe Tab. 1).

4.1.2 Naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf

In der nachfolgenden Tab. 1 ist mit der Tab. C* aus dem sog. ,Stadtetagmodell“ (NLT 2013) eine Be-
rechnung der Flachenwerte der Eingriffs- und Ausgleichsflachen als rechnerische Bilanz zusammenge-
stellt.

Daraus wird zunachst ersichtlich, da® der Flachenwert des gegebenen Landschaftszustandes im ein-
griffsrelevanten Bereich (und ohne externe Ausgleichsflache) in der Summe 5.754 Einheiten ausmacht,
wovon nach Umsetzung der Planung im Gebiet nur noch 2.261 Einheiten Ubrigbleiben, das sind ledig-
lich noch knapp 40 % des Ausgangswertes.

Da innerhalb des Plangebietes aul3er der randlichen Gehdlzpflanzung keine weitere flachenbezogene
KompensationsmalRnahme moglich ist, ist zu schauen, in welchem Umfang eine solche Kompensati-
onsmafnahme aufierhalb des Plangebiets erforderlich wird. Deshalb wird (im Vorgriff auf Kap. 4.2) hier
schon als erforderliche planexterne Malinahmen vorgeschlagen, in einem Flachenumfang von real
1.750 m? eine geeignete aufwertbare Flachen bereitzustellen, um die naturschutzrechtlich erforderliche
Kompensation sicherzustellen, dieser Ansatz ist in Tab. 1 enthalten.

Das librige umfangreiche Tabellenwerk des NLT-Modells wurde hier nicht eingebracht, um den Umfang des Umweltberichtes
nicht unnétig aufzuweiten, aulRerdem sind dort keine wesentlich anderen Inhalte enthalten.
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Tab. 1:

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs

Tab.: Rechnerische Bilanz (Hinweis: entspricht im Grundsaiz der Tab. C des Stddtetagmodells)
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- und Ausgleichsflichen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
1 2 3 4 5 6 7 8
Ist-Zustand der vom Vorhaben Fléche Wert- | Flachenwert Ausgleichsfliche (Planung / Fléche Wert- Flachenwert
betroffenen Biotoptypen (in m%) faktor | (= Spalte 2 Ausgleich) (in m%) faktor |der Planungs-/
(nach x Spalte 3) = zukiinftiger Zustand (wie Ausgleichs-
DRACHENFELS 2021) Spalte 2) flache
(= Spalte 6 x
Spalte 7)
innerhalb des Plangebietes
Schotterweg mit randlicher 546 1 546 |wird zu befestigter Verkehrs- 546 0 0
Gras- und Krautflur (OVW / flache Zufahrt (OF)
UHT) 30 1 30|verbleibt im Randbereich der 30 1 30
Zufahrt als Offenbodenflache mit
Bewuchs (DO / UH)
Halbruderale Gras- und 304 3 912|Bebauung (Gebaude, Stellplatze, 304 0 0
Staudenflur trockenerer Nebenanlagen)
Standorte (UH(T) m 32| 3 96| wird zu befestigter Verkehrsfiache 32 0 0
Wendeplatz (OF)
2 3 6|verbleibt im Randbereich des 2 1 2
Wendeplatzes als Offenboden-
flache mit Bewuchs (DO / UH)
203 3 609|zukiinftige Gartenflachen (PH) 203 1 203
Ackerflache (AS 1) 354 1 354 |wird zu befestigter Verkehrsflache 354 0 0
Wendeplatz (OF)
19 1 19|verbleibt im Randbereich des 19 1 19
Wendeplatzes als Offenboden-
fldche mit Bewuchs (DO / UH)
94 1 94 |wird Flache mit Uberfahrtsrecht 94 2 188
(UHT)
320 1 320|wird standortgerechte Gehdlz- 320 3 960
pflanzung zur Eingriinung (HPG)
1.861 1 1.861|Bebauung (Gebiude, Stellplatze, 1.861 0 0
Nebenanlagen)
743 1 743|zukiinftige Gartenflachen (PH) 743 1 743
Halbruderale Gras- und 24 3 72|verbleibt im Randbereich des 24 1 24
Staudenflur trockenerer Wendeplatzes als Offenboden-
Standorte (UHT) im nord- fidche mit Bewuchs (DO / UH)
wesilchen Randlencicl) 25 3 75keine Veranderung, Verbleib im 25 3 75
Bestand
Scherrasenflaiche (GR)im 17 1 17|keine Veranderung, Verbleib im 17 1 17
nordwestlichen Randbereich Bestand
liberbaute / befestigte Flachen gesamt zukiinftig 3.097
Summen [ 4.574| [ 5.754] | 4.574 2.261
KompensationsmaBBnahme auBerhalb des Plangebietes
intensiv bewirtschafteter Acker 1.750 1 1.750|Mainahme E 1: 1.750 3 5.250
(AS r) entlang der Siidseite der Extensivierung durch Aufgabe der
Wietze Ackernutzung; keine
Bodenbearbeitung mehr und
keine Anwendung von Diingern
oder Pflanzenbehandlungsmitteln;
Eigenentwicklung zunédchst zu
standorttypischer Gras- und
Staudenflur, anschilieend Mahd
alle zwei Jahre mit Abfuhr des
Mahgutes
Flachenwert der Eingriffs- / I 7.504|Flachenwert der Eingriffs- / L 7.511
Ausgleichsflache (Ist-Zustand) Ausgleichsfliche (Planung / Ausgleich)
Flédchenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Planung) 7.511
- Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache Ist-Zustand) -7.504
= (Flachenwert fiir Ausgleich hinreichend erbracht) T

Grundlage:

"Arbeitshilfe zur Ermittlung von A ich

und Ersatzma@

in der Bauleitpl

" (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)
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Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingrifiskompensation sollte zwar qualitativ im Grundsatz mdg-
lichst die Herstellung ahnlicher Biotoptypen bzw. Strukturen wie die beseitigten erfolgen. Das ist im vor-
liegenden Fall in Teilen insofern mdglich, als hier nutzungsfreie Gras- und Krautfluren neu hergestellt
werden kénnen. Ackerflachen jedoch sind nicht beliebig vermehrbar. Das Kompensationsziel muf hier
deshalb durch Nutzungsextensivierung und Funktionsverbesserung auf einer geeigneten Flache erfol-
gen, im vorliegenden Fall Giberwiegend auf3erhalb des Plangebietes, in relativer Nahe zum Eingriffsort
und teils auf dem gleichen Flurstiick, das auch vom Eingriff betroffen ist.

Insgesamt gilt dabei einerseits, dass Flachen fiir die Durchfihrung von Kompensationsmaflnahmen
grundsatzlich geeignet sein missen, d.h. sie miissen niedrige(re) Wertstufen aufweisen und gestalte-
risch sowie im Hinblick auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf die In-
tensitat der Flachennutzung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorgesehe-
nen MalRnahmen missen im Ergebnis also tatsdchlich zu einer Verbesserung von Flachenfunktionen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fihren. Im Idealfall sollte gelten: "Der Umfang der Kompensation
mufl dem Wertverlust durch den Eingriff entsprechen® (BREUER 1994, S. 27). AuRerdem sollten die
erforderlichen Grundflachen mdglichst kurzfristig verfliigbar sein. Dieser Sachverhalt ist hier gegeben.

Andererseits unterliegt aber der Sachverhalt ,Belange von Natur und Landschaft® und damit die Ein-
grifiskompensation wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbe-
waltigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachge-
rechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Umweltbericht dient.

Mit der Bereitstellung geeigneter Flachen bzw. mit der Durchfiihrung entsprechender MalRnahmen in-
nerhalb und auBerhalb des Plangebietes soll das Ziel einer angemessenen Eingriffskompensation er-
zielt werden. Die Mallnahmen werden anschlielend im Kap. 4.1.3 noch naher beschrieben bzw. raum-
lich zugeordnet.

413 MaBnahmenkonzept fiir Ausgleich, Gestaltung und Erhaltung

Der Charakter moglicher Malnahmen und Entwicklungsziele einschlieRlich ihrer Lage innerhalb oder
aulRerhalb des Plangebietes wird sehr stark bestimmt durch die im Bebauungsplan vorgegebenen
Rahmenbedingungen, speziell durch die Zweckbestimmung und den Ausnutzungsgrad der geplanten
WA-Flachen einschlielich der ErschlieBungsstruktur.

4.1.3.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
MaRnahmen zur Sicherung und Erhaltung

Es wurde bereits darauf hingewiesen, daf entlang der westlichen Plangrenze einige Einzelbadume vor-
handen sind, wovon einer in jedem Fall erhalten werden sollte. Es handelt sich um eine gréRere Eiche,
sie steht in dem 4 m breiten Streifen, fir den zukinftig ein Geh- und Fahrrecht des riickwartigen Anlie-
gers festgesetzt wird. Insofern dirfte die Erhaltung auch ohne konkrete Festsetzung im Bebauungsplan
problemlos mdglich sein, ggfs. kann das auch in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Gleichwohl wird folgender Hinweis fiir notwendig erachtet:

Sofern Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld (Traufbereich / Wurzelraum) des Einzelbaumes
durchgefiihrt werden, sind die Vorschriften der DIN 18920 (,....Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stédnden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen,) zu beachten.

Der Standort des Baumes ist nachfolgend in Abb. 5 gekennzeichnet, es handelt sich um einen Aus-
schnitt aus Karte 1.

Abb. 5: Vorschlag zur Erhaltung eines Einzelbaumes
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MaRnahmen zur Eingriffskompensation und Gestaltung.

Gerade in neuen Siedlungslagen besteht ein grundsatzlicher Bedarf zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes mit Gehdlzstrukturen, um eine angemessene Gestaltung des konkreten Vorhabens si-
cherzustellen, ggf. verlorengehende Gehdlzstrukturen zu ersetzen, eine stadtebaulich und in Bezug auf
die Aufenthaltsqualitat befriedigende Gesamtsituation herbeizufiihren sowie um eine hinreichende Ge-
staltung des Ortsbildes durch Neuschaffung und / oder Wiederherstellung von Griinstrukturen an Orts-
randern zu gewahrleisten. Dies gilt grundsatzlich auch im vorliegenden Fall.

Die o0.g. Ziele sollen deshalb ansatzweise mit folgenden MalRnahmen erreicht werden, wie hier als textli-
che Festsetzungsvorschldge bereits im Vorlduferverfahren nach §13b BauGB formuliert bzw. empfoh-

len:

a) Je zukiinftigem Baugrundstiick ist ein Obstbaum (altbewéhrte regionale Stein- und Kernobstsorten)
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm (gemessen in
1 m Hbhe lber dem Boden) einschlie8lich Baumverankerung anzupflanzen. Die dauerhafte Erhal-
tung bzw. der Ersatz in gleicher Stiickzahl bei Abgéngigkeit ist zu gewéhrleisten.

b) Entlang der Nordseite des Plangebietes ist eine insgesamt 3 m breite, zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Strduchern entsprechend der beigefligten Artenliste anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgéngigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitdt zu ersetzen.
Der Reihenabstand betrdgt 1,0 m und der Abstand der Pflanzen untereinander in den Reihen je-
weils 1,5 m. Die Strducher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 — 100 cm, zu pflanzen.
Niedriger wachsende Straucharten sind in die der Offenlandschaft zugewandte Pflanzreihe zu set-
zen.

Der Vorschlag a) wurde als textliche Festsetzung zwischenzeitlich in den regularen Bebauungsplan
Ubernommen und auch fiir b) ist nun fir das regulare Verfahren im Bebauungsplan eine Flache vorge-
sehen bzw. festgesetzt (siehe Abb. 2). Die nachstehende Abb. 6 zeigt noch einen exemplarischen
Schnitt durch die Anpflanzung, in Tab. 2 ist abschlieffend eine Artenliste an Gehdlzen zusammenge-
stellt. Die Flache fir die Anpflanzung geht auch als KompensationsmaRnahme in die Eingriffsbilanz mit
ein (vgl. Tab. 1).

Abb.6:  Schnitt durch die Pflanzung am nérdlichen Plangebietsrand (Prinzipskizze)
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Tab. 2: Pflanzenartenliste (empfohlene Gehdize) fiir die nérdliche Ortsrandeingriinung

(erganzend zum textlichen Festsetzungsvorschlag; nicht abschlieRend)
vorrangig zu verwendende standortheimische Straucharten
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hunds-Rose Rosa canina

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Frihblihende Traubenkirsche Prunus padus

HaselnuB® Corylus avellana

Schneeball Viburnum opulus

Sal-Weide Salix caprea

Grau-Weide Salix cinerea

Allgemeine Hinweise zu Anpflanzungen

Bei Nach- oder Ersatzpflanzungen sind die Anforderungen des Niedersachsischen Nachbarrechtsge-
setzes (NNachbG) zu beachten.
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4.1.3.2 MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes
MaBnahmen zur Eingriffskompensation auBBerhalb des Plangebietes

Wie bereits festgestellt, mul} der ermittelte Kompensationsbedarf, der nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann, auf einer planexternen Flache durchgefiihrt werden. Die daflr vorgesehene
MaRnahme wird mit E 1 bezeichnet und nachstehend ndher beschrieben.

MaBnahme E 1

Der aus der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung resultierende planexterne Kom-
pensationsbedarf wird auf einer Flache von anteilig rund 1.750 m norddstlich des Plangebietes abge-
deckt. Es handelt sich um die Flurstlicke 44/5 (welches anteilig auch vom Plangebiet beansprucht wird)
sowie 68/3 der Flur 6 in der Gemarkung Wietze, die Lage des konkreten MaRnahmenstandortes an der
Wietze (Sudufer) nordéstlich des Plangebietes ist nachfolgend in Abb. 7 grob gekennzeichnet.

Abb. 7: Lagelibersicht der MalBnhahme E 1
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Kartengrundlage: LGLN (2022)

Die nachstehende Abb. 8 zeigt dann den Anordnungsvorschlag fiir die Manahme E 1 auf den betroffe-
nen Flursticken.

Vorwegzuschicken ist noch, dal auf den Flurstiicken 44/5 und 68/3 derzeit konventionelle intensive
Ackerbewirtschaftung betrieben wird, zum Zeitpunkt der Besichtigung war die Flache mit Zwischen-
frucht bestanden. Im Foto der Abb. 9 ist dazu noch der aktuelle Landschaftszustand wiedergegeben.

Auf dem 1.750 m? groen Teilstiick wird die bisherige Ackernutzung dauerhaft aufgegeben. Die Flache
wird zunachst der natlirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) liberlassen, so dal} sich eine standortan-
gepalte Bodenvegetation entwickeln kann. Nach zwei Jahren wird die Flache dann das erste Mal ge-
maht, das Mahgut wird abgefahren. Dann erfolgt dauerhaft alle zwei Jahre wieder eine Mahd mit Abfuhr
des Mahgutes. Die Mahd erfolgt jeweils nach dem 15. August.

Boden und (Grund)Wasserhaushalt werden von den Folgen der intensiven Ackerbewirtschaftung ent-
lastet, da zukiinftig keine Bodenbearbeitung mehr erfolgt und kein Einsatz von Dingern oder Bioziden /
Pestiziden / Pflanzenbehandlungsmitteln mehr vorgenommen wird. Es kann sich jahrlich ein Blitenhori-
zont entwickeln, der vor allem Insektenarten eine wichtige Nahrungs- bzw. Lebensgrundlage bieten
kann.

Durch die streifenformige Anordnung der Flache parallel zum Gewasser (Wietze) vergréRert sich der
Abstand der verbleibenden intensiv bewirtschafteten Ackerflache zum Gewasser um 9 m. Das verrin-
gert das Risiko des Stoffeintrages aus der Landbewirtschaftung und starkt gleichzeitig die 6kologische
Vernetzungsfunktion des Gewassers im Sinne des Biotopverbunds (Gewasserrandstreifen).

Der bislang vor Ort vorhandene schmale Fahrstreifen fir die Gewasserunterhaltung liegt, soweit er-
kennbar, auf dem Gewasserflurstiick und bleibt von der MalRnahme unberiihrt.

Die damit insgesamt verbundene funktionale und strukturelle Aufwertung der Flache ist daher geeignet,
die eingriffsbedingten Funktionsverluste hinreichend mit auszugleichen, wie auch aus Tab. 1 in der Bi-
lanz ersichtlich wird.
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Abb. 8: Ré&umliche Zuordnung der MaBnahme E 1 auf den Flurstiicken
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Aufnahmedatum: 06.10.2023/ Blick von Nordwesten
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4.1.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Sinne von §§ 13ff BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) sind erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft und auch des Menschen vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen® oder, soweit dies nicht
maoglich ist, durch einen Ersatz in Geld* zu kompensieren.

Vor dem Hintergrund der Ausfiihrungen unter Punkt 3.9 sind Uberlegungen zur Minimierung und Ver-
meidung in Bezug auf den Standort an sich hinfallig.

Sollten einzelne Baume beseitigt werden muissen, gehen damit auch Biotopstrukturen und damit poten-
tiell auch Funktionen z.B. fir gehélz- und ggf. héhlenbritende Vogelarten verloren. Die Beseitigung soll-
te deshalb maoglichst nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem
1. Méarz und dem 30. September eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu
prifen, ob ggf. Brutvogelvorkommen vorhanden sind. Damit soll ausgeschlossen werden, daf} insbe-
sondere Brutgeschaft und Jungenaufzucht gehélzbewohnender Vogelarten o.a. gestért werden. Das gilt
auch bei der Beseitigung von Baumen z.B. aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht bzw. Gefahren-
abwehr.

Aulierdem sollte sichergestellt werden, dafl3 (Erd)BaumalRnahmen (Erschliefung, Baugruben etc.) nicht
im Zeitraum zwischen dem ca. 15. Marz und dem ca. 01. August eines Jahres durchgefiihrt werden.
Damit soll ausgeschlossen werden, daf nicht doch Brutgeschehen von Vogelarten der Offenlandschaft
auf der Ackerflache betroffen ist.

Nur dann wird den Stérungs- und Schadigungsverboten gemaf § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie

» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kénnen, so dal} aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

Weitere Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und -verminderung sind derzeit nicht erkennbar.

414 Eingriffsbilanz

Flachige Kompensationsleistungen kénnen innerhalb des Plangebietes nur zu einem untergeordneten
Anteil (randliche Gehdlzpflanzung zur Eingriinung) erbracht werden. Die Eingriffskompensation mufR
vielmehr, wie in Kap. 4.1.3.2 beschrieben, auf einer planexternen Flache erfolgen. Der dafir erforderli-
che Flachenumfang betragt ca. 1.750 m®.

Ganz generell soll sowohl mit der AusgleichsmalRnahme im Plangebiet als auch mit der planexternen
MalRnahme eine Verbesserung des Strukturangebotes und der Lebensraumbedeutung fiir die heimi-
sche Flora und Fauna sowie eine Entlastung des Boden- und Wasserhaushaltes von bisheriger intensi-
ver Landbewirtschaftung erreicht werden.

Insgesamt kann damit eine quantitativ ausgeglichene Eingriffsbilanz erzielt werden, denn dem Flachen-
wert des Ist-Zustandes der planungsrelevanten Flachen im Umfang von insgesamt 7.504 Einheiten
steht dann ein Flachenwert fur die Planungs- und Ausgleichsflachen im Umfang von 7.511 Einheiten
gegeniiber (vgl. Tab. 1). Es ergibt sich eine Differenz (UberschuBl) von wenigen Einheiten, was hier ver-
nachlassigt werden kann.

Durch die damit insgesamt verbundenen strukturellen und funktionalen Aufwertungen kann aber auch
die qualitative Eingriffsbilanz hier als hinreichend ausgeglichen angesehen werden. Denn den erhebli-
chen, nachteiligen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie den absehbaren
nachteiligen Veranderungen des Landschaftsbildes durch erweiterte Bebauung steht damit ein ange-
messener Flachenvorrat mit geeigneter Nutzungsextensivierung und Strukturverbesserung gegentber.

Die planexterne KompensationsmalRnahme hat aul’erdem unter dem Aspekt ,Mehrfachwirkung“ insbe-
sondere durch ihre Nutzungsextensivierung mit zukinftigem Verzicht auf Dinger- und Biozideinsatz
Positivwirkungen fir Boden, Wasser sowie Tier- und Pflanzenwelt und dabei auch fiir den Gewasser-
schutz und die Biotopvernetzung. Sofern alle Mallhahmen qualitativ und quantitativ vollstandig auf den
vorgesehenen Flachen umgesetzt werden, verbleibt auch kein Defizit in der Eingrifiskompensation.

41.5 Festsetzungsvorschlige zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung

Vor dem Hintergrund der im Kap. 4.1.3.1 stehenden Ausfiihrungen sind aus der Sicht des Umweltbe-
richtes keine weiteren Festsetzungsvorschlage erforderlich.

nach § 200a BauGB jedoch nur AusgleichsmaRnahmen
Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind jedoch keine Ersatzzahlungen méglich.
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Die Umsetzung der planexternen KompensationsmaBnahme E 1 muf8 und kann auch ohne kon-
krete Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen, in diesem Umweltbericht reicht eine MaBnah-
menbeschreibung. Die MaBnahme ist allerdings, soweit erforderlich, vor Satzungsbeschluf8 noch
vertraglich abschlieBend und nachweislich zu regeln.

5 Umsetzung der KompensationsmafRnahmen

Die planexterne Kompensationsmallnahme E 1 (Entwicklung eines Gewasserrandstreifens an der
Wietze) sollte im Vorgriff auf die Eingriffe vorzeitig umgesetzt werden. Die Ubrigen Mallnahmen
(randliche Eingrinung, Obstbaumpflanzungen auf den Einzelgrundstiicken) sind nach Realisierung der
Bauvorhaben durchzufiihren

In jedem Fall sind die Kompensationsmaflnahmen zeitlich und flachenanteilig im Verhaltnis mindestens
so umzusetzen bzw. durchzufiihren, wie es der tatsdchlichen Umsetzung / Ausnutzung der zuktinftigen
Bauflachen entspricht.

111 Zusitzliche Angaben

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Spezielle technische Verfahren kamen bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes nicht zur Anwen-
dung. Der Aufbau entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinde Wietze wird gem. § 4 ¢ BauGB die obenstehend skizzierten und als erheblich eingestuf-
ten Vorhabensfolgen Gberwachen. Sie wird prifen, ob dariiber hinaus unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen eintreten, diese friihzeitig ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen.

8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anlaRlich der Aufstellung des Bebauungsplanes W-34 ,An der
Steinforder StraRe” durch die Gemeinde Wietze und in Verbindung mit der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als Bestandteil der Begriindung und auf der Grundlage von §§ 2 + 2a BauGB mit Anla-
ge erarbeitet. Mit der Aufstellung soll die Mdglichkeit fir die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes
geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfallt neben einer bisherigen Grundstiickszufahrt vor al-
lem Ackerflachen. Es werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie eine Verkehrsflache (Privatstra-
Re) festgesetzt.

Der Bebauungsplan W-34 weist eine Flache von insgesamt 0,4574 ha auf. Es wurde eine Kartierung
von Biotoptypen, Strukturmerkmalen und Flachennutzungen als wesentliche Arbeitsgrundlage fiir die
Umweltprifung bzw. den Umweltbericht durchgefiihrt. Zuriickgegriffen wurde dabei auch auf einen
Umweltbeitrag, der bereits zum Vorlauferverfahren nach § 13b BauGB erarbeitet wurde.

Zu beurteilen ist letztendlich, welche erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
und welche Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts sich dort ergeben werden.

Der Umweltbericht kommt vor diesem Hintergrund im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes
bzw. der gegebenen / zulassigen (aktuellen und zukiinftigen) Nutzungen mit den Inhalten bzw. Festset-
zungen des Bebauungsplanes W-34 zu dem Ergebnis, da® die Realisierung der Planung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen und damit eingriffsrelevante Folgen fir die Schutzgiter ,Tiere / Pflan-
zen“, ,.Boden®, ,Klima“ und ,Wasser“ sowie ,Orts- und Landschaftsbild“ bewirken wird, vorwiegend auf
Ackerflachen, untergeordnet auch auf extensiv unterhaltenen Gras- und Krautfluren sowie im Bereich
der bestehenden Zuwegung.

Ob tatsachlich auch in Gehdlzbestand eingegriffen werden mufB, ist noch nicht endgliltig abzusehen.
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG kénnen eingehalten werden, wenn ent-
sprechende Fristen zum Schutz von gehdlzbriitenden Vogelarten beachtet werden, d.h. wenn die Besei-
tigung von Gehodlzen (soweit Uberhaupt erforderlich) im Winterhalbjahr zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar erfolgt.

Wesentlich bedingt werden die Vorhabensfolgen durch den Anteil eingriffsrelevanter Flachen (z.B. fir
das Schutzgut ,Boden“ 3.097 m” ha), d.h. speziell die durch zukiinftige Uberbauung bzw. Befestigung
und Versiegelung veranderten Flachen als Folge der beabsichtigten baulichen Entwicklung und Er-
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schlieffung, auRerdem werden weitere Flachen zukiinftig in Hausgartenflachen mit im Vergleich héherer
Pflegeintensitdt umgewandelt.

Standortalternativen oder weiterreichende Moglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung
bestehen aus Sicht der Gemeinde Wietze nicht.

Fir die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das sog. ,Stadtetagmodell* her-
angezogen. Der dabei abgeleitete Kompensationsbedarf kann sowohl (ber eine entsprechende land-
schaftspflegerische Malinahme (Anpflanzung zur Eingrinung; 320 m2) innerhalb des Plangebietes als
auch eine AusgleichsmafRnahme im Umfang von rund 1.750 m? auRerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen werden.

Dem ermittelten Eingriffsumfang stehen damit insgesamt Flachen mit hinreichenden qualitativen und
quantitativen Kompensationsleistungen gegeniiber, so dall die Eingriffsbilanz fir das hier beurteilte
Vorhaben als qualitativ und quantitativ ausgeglichen anzusehen ist. Fiir das Plangebiet ist auch zukinf-
tig aufgrund der gehdlzbezogenen Festsetzungen von einer angemessenen Eingriinung, inneren
Durchgriinung und damit gestalterischen Qualitat auszugehen.

Der Umweltbericht ist als Text mit zugehdrigem Kartenmaterial aufbereitet.
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