PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN f LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Die folgenden Nutzungen sind ausgeschlossen: % p
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, - Biogasanlagen als eigenstandige Hauptnutzung Bebauung
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) - LKW-Raststatten und -Rastplatze als eigenstindige 5
- Hauptnutzung -
7 N\ Gewerbegebiete - Anl fil rtliche Zweck P - - Flurstticksgrenze
E nlagen fiir sportliche Zwecke
\?,.Kf (§ 8 BauNvO) (gemaR § 1 (5) BauNVO) o __
_ _ L _ o e N Hoéhenlinie (iber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
2. Einzelhandelsnutzungen sind nur zulassig, wenn sie nach Art
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG und Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mit der ©
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Giitern 237 238 aa A A Wald
0,8 Grundflachenzahl einschlieLl_,Iich der Reparatur und Serviceleistungen stehen 1 238
und keine nahversorgungs- und zentrenrelevanten 2
Geschossflachenzahl als Hochstzahl Sortimente beinhalten.
(gemaf § 1 (5) BauNVO) o
Zahl der Vollgeschosse 3. Folgenden Nutzungen sind auch ausnahmsweise unzulassig:
. - Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche S
I als Hochstmal Zwecke v &
- Vergniigungsstétten or den Teerkuhlen

Hoéhe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt 5
(gemafl § 1 (6) BauGB)

TH=10,0m Traufhdhe als Héchstmafd
4. Gemalk § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit
Hahe baulicher Anlagen in m iiber einem Bezugspunkt Gebaudelangen von Uber 50,0 m zuléssig. Ansonsten gelten
die Reglungen der offenen Bauweise gemall § 22 (2)
OK 16,00 m Oberkante als Hochstmal BauNVO. @
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 5. Das anf:clllende Oberﬂ_échenwa_sser iSt. auf den Jewe|I|gen {arbecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grundstlicken zu versickern. Die Versickerungsféhigkeit ist 0,8
ggf. nachzuweisen. Verunreinigtes Oberflachenwasser muss
a Abweichende Bauweise vor Versickerung durch  entsprechende technische TH=
Einrichtungen gereinigt werden. Ein Nachweis ist ggf. zu
Baugrenze fiinren (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB).
GRUNFLACHEN 6. Das Plangebiet ist entsprechend § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 a @
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse 65t/ 50
X ; n
und Eigenschaften gegliedert. Klarbecken . » S
Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente
LEK wurden auf der Grundlage der DIN 45691 %

.Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember 2006,

- Griinanlage, privat bestimmt. Die anteiligen Immissionskontingente LIK einer
Teilflache werden wie folgt berechnet:
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN LIK = LEK -10 log (4 rsm?) + 10 log S/1m? (1) )
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR LEK = Schall-Emissionskontingent in dB
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR sm horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der
UND LANDSCHAFT Teilflache und dem Immissionsort in m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) S = Grole der Teilflache in m?
Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung X e i )
von Boden, Natur und Landschaft wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen e . : ) N a
D Teilflache in ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) nicht groRer ist als 0,5 sm.

(Die DIN 45691 ist Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz- Berlin, zu beziehen bzw. kann im Rathaus - Bauamt der
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Gemeinde Wietze, Neue Mitte 1 - 3, zu den ublichen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Offnungszeiten eingesehen werden) /
Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) In den vorgegebenen Gebieten dirfen nur Anlagen und

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen Einrichtungen errichtet und betriemben werden, die die in der OK = 16.00 m 105
poovooTs von Baumen, Striuchern und sonstigen Be- Planzeichnung jeweils angegebenen Emissionskontingente _ 1
o o ’ tags/nachts (6°° Uhr bis 22°° Uhr / 22°° Uhr bis 6°° Uhr) nicht
° o pflanzungen Uberschrei-ten
00000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) :

Die Einhaltung der Schall-Emissionskontingente ist im
SONSTIGE PLANZEICHEN Einzelfall _fi]r jeden Betrieb im _Plan_gebiet wie folgt
nachzuweisen:  Anhand der  jeweiligen  gesamten

Grenze des raumlichen Geltungs- Betriebsfliche und der festgesetzten Schall-Emissions-

bereiches des Bebauungsplanes kontingente LEK fiir diese Flache wird zunachst das fiir

(§ 9 Abs. 7 BauGB) diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an

allen mafgeblichen Immissionsorten nach Gleichung 1
berechnet.

/

/4 uf dem Immenk

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel

in dB(A)/m?
65t/50n (t =tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr) Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) nach TA Larm unter Berilcksichtigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
[——nicht iberbaubare Flache berechneten Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben
[———bebaubare Flache hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen
mafRgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente

einhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Als mafgebliche Immissionsorte sind sowohl die auf3erhalb
Tiefbohrungen mit einen Schutzradius von 5 m - des Plangebietes als auch die innerhalb befindlichen

A~ nachrichtlich gemaR Bundesberggesetz (BBergG) schutzbedurftigen Gebaude zu berlcksichtigen. _
Uberbauungen sind mit dem Landesamt fiir Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen

; : : Festsetzungen des  Bebauungsplanes, wenn  der

Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) in , o s .

9 9 gie ( ) Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm
Hannover abzustimmen X i

um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

—_—— - — Richtfunktrassen mit Schutzstreifen Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen
—_— — — den Teilflachen koénnen vorgenommen werden, bedurfen
Richtfunktrassen der Deutschen Telekom AG (Breite 200 m): aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Die maximal zuldssige Bauhdhe von 26 m (iber Grund darf in Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der 7
Richtfunkverbindung nicht lberschritten werden.
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. Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind jeweils 5 m Bohrlocher mit Schutzflichen von
breite, zweireihige Pflanzungen aus standortheimischen 5 m Radius
Strauchern und Baumen 2. GréRenordnung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art,
Menge und Qualitat zu ersetzen. nach bergbehordlicher  Vorschrift
Der Reihenabstand muss 1,5 m und der Abstand der nicht Uberbaut werden und nicht
Pflanzen untereinander in den Reihen ebenfalls jeweils 1,5 m abgegraben werden.
betragen. Die Straucher sind als zweimal verpflanzte
Gehdlze, Héhe 60 — 100 cm, und Baume als Heister, 2 x
verpflanzt, Héhe 125 — 150 cm, zu pflanzen.

Niedriger wachsende Straucharten sind in die der Auenseite
des Plangebietes zugewandte Pflanzreihe zu setzen.
(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

8. Innerhalb des Gewerbegebietes sind insgesamt 50 Stlick
héherwachsende standortheimische Laubbdume (1. oder 2. Im Gesamtgebiet des Planbereiches konnen sich 7
GroRenordnung) als Hochstamm mit einem Stammumfang Betriebsreliquien aus der Nutzung als Erdolforder-
von mindestens 14 — 16 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber gebiet befinden.
dem Boden, einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen,

dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher
Stiickzahl zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). -
9. Die Grinflache — Gruinanlage Flache bleibt der dauerhaften g /
Eigenentwicklung (Sukzession) Uberlassen (gemaft § 9 (1) - ) S
Nr. 20 BauGB). Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte /
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen N
10. Anpflanzungen und MaBnahmen nach den Festsetzungen Vermessungs- und Katasterverwaltung” /
dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations- ©2023 LGLN / . /
malnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und S 785

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung / 502
Landschaft zugeordnet, die in diesem Bebauungsplan seinen Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg & ) ,

Festsetzungen entsprechend durchgefuhrt werden. Sie sind
durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer spatestens in
der Ubernachsten auf den Beginn der Baumalinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemafl § 9 (1a) BauGB).
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Verfullte Foérderbohrungen durfen
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Auf dem Immenkan

Die Lage der einzelnen Bohrungen ist nicht vermalft
eingetragen. Bei Baumaflnahmen auf Grundsticken
mit diesem Zeichen ist die Lage der Bohrlécher mit
dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover, Telefon
(0511) 643-0, abzustimmen.
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Kartengrundlage: =~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5) / =
MafRstab 1:5000 S e

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen 7
Vermessungs- und Katasterverwaltung, -
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Abgrenzung entlang der
geplanten Stellplatzflache
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan W-17 "Gewerbegebiet IndustriestraBe" mit eingearbeiteten Anderungen, M. 1:2.000 (verkleinert aus M. 1:1.000) Praambel Planverfasser Satzungsbeschluss

~ N~ ) 2 ‘ o N / w Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Gemeinde Wietze hat den Bebauungsplan (sowie die Teilplanaufhebung) nach
EN = ~ J 2 N 132 122 { (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. . Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
H I NWE I SE ~ W\ [ °\ ﬂ//{’ v 1 " S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wietze diesen Bebauungsplan Nr. Hannover im September 2023 BURO KE LLER .................................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

- / yz W-37 "Gewerbegebiet IndustriestraBe Sid" (sowie die Teilplanaufhebung), bestehend aus der Planzeichnung
1. Im Gesamtbereich des Plangebietes kodnnen sich ™~ \L ~ und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. BUro fr stédtebauliche Planung Wietze, den

s
B . . . g . \ g / "\ “\ w';" ! Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
etriebsreliquien aus der Nutzung als Erdolférdergebiet ~_ T $ %\/ N X = Wietze, den Telefon (0511) 522530 Fox 529682 Siegel
befinden. / N R M <& _fAr L AR ® %
‘k S A & RN # Siegel
2. Vor Beginn von Bodenarbeiten (Umsetzung der ® ~ W N S\ 11 Toes Biirgermeister
™~

B-Plan-Inhalte im Bereich des zukinftigen Gewerbegebietes) >~ a1 No .o TH=
. . w - . 1| os 1 AN 10,0
sind die Flachen auf das tatsachliche Vorkommen von , 222 I oo~ <= DN - ®
.. .. . ‘ THe (Rohbau) ~ < NN a
BrUtVOQGIarten qer OﬁenlandSChaft zu UberprUfe_n- sofern die 10.0 23 < R N 60t/45n Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) ist gemaf § 10
MaRnahmen wahrend der arttypischen Brutzeiten erfolgen Aufstellungsbeschluss Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am Abs. 3BaUGB @M .........ovrvverrerierriins ortsiiblich bekanntgemacht worden.

. 239 a @ ~ frg& a J < ) .
sollen. Sollten dabei Vorkommen (Nester / Gelege) 341442 4 e ‘ ~- %{%& \ N, . S ’ . . . . . . I T dgm Entwurf de_s B__ebauL_mgspIanes (sowie der__TeleIanaufhebung) und o . . .
fest tellt d ind die MaRnah f die brutfrei ™~ X O o Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am ... die der Begriindung zugestimmt und die o&ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB Der Bebauungsplan (sowie die Teilplanaufhebung) sind damit @m ..........cccccooocvvereuenn.. -
eS_ geste W?r en, sin e alsnanmen au e brutireie [ s N \ 1 Aufstellung des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) beschlossen. beschlossen. rechtsverbindlich geworden.
Zeit zu verschieben. ’ @ ~ @ Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Funktionsf'éhigkeit der artenschutzrechtlichen MaRnahme - “Tos ~_ \\ ) - " Tos \ §E’/ | Wietze don bOerlt(aLrJ]r:]?geI?rz]-)::r:t.der offentlichen Auslegung wurden am .........cccoceeeeeeveveeenne. ortsiiblich Wietze, den M IT TE I LAU F H E B U N G D ES

E 1 ist vor Beginn der Planrealisierung nachzuweisen. ‘ v ~ TH- \ m/ ‘ Siegel
(entsprechend § 44 BNatG) 1 : 100 S . gl z2p. ~ Siegel Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und der Begriindung haben

| usgeiagan. T IS gemat § 3 Abs. 2 BauGs offentich B E B AU U N G S F) |_ AN E S W 1 7
3. Entsprechend den Empfehlungen im ,Aktionsprogramm [ - e 551/40n e ausgelegen. Biirgermeister -

Insektenvielfalt Niedersachsen® des niedersachsischen 2 * z2 | ~ ~ 4 Biirgermeister Wietze, den
Umweltministeriums sollen AuRenbeleuchtu ngen und ks ~~ N @ K ] Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften n
Lichtreklamen insektenfreundlich ausgeflihrt werden. Dabei ; 08 Siegel
. ) g 4 Planunterlage 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

sollen UV-arme Leuchtquellen (Z. B. warmweille QT ] Th= - bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
LED-LeuchtmitteI) verwendet werden. Es sollen - Vor den Teerkulen e v e L e Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Biirgermeister 2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der n
geschlossene Lampenkdrper verwendet werden, die eine %— —_— HaTF By B o ktrasserics=only ©) MaRstab: 1:1000  Gemarkung: Wietze ~ Flur: 2 Vorschriften {iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und

’ 5 4 des Flachennutzungsplanes und
gerichtete  Ausstrahlung ausschlieBlich auf die zu L

beleuchtende Flache ermdglichen. \ 233 — Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wietze hat in seiner Sitzung am sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes (sowie der

> ‘ @ - 701~ N e dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) schriftlich gegeniiber der Gemeinde Wietze unter Darlegung des
S G1 [ = v 4 “ Teilplanafhebung) und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geméaR § 215 BauGB).
§ . [ ]os g ~b / \ © 2023 LGLN Einschrankungen gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten

§ : i N Auslegungszeit gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Burgermeister Inkrafttreten
Offentliche Auslegung
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T 'P%"i"ﬂss Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Offentliche Auslegung mit Einschrénkung 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
= Vermessungs- und Katasterverwaltung,

TH= o Y 5 282 Landesamt fiir Geoinformation und Wietze, den
100 - 232 > ’/ Landesvermessung Niedersachsen o o
= @ / =F N P @ I~ \ Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ccvoiiinnenne ortsublich Siegel

1 XA 3 \ bekanntgemacht.
65¢/50n et / 253 § A5 \ % Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen ) ) . ;
| OK= 2 &, baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.3.2023, Auftragsnummer Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebung) und die Begriindung haben Biirgermeister

16,00 @ Bereich der Teil- / 234908-2). VOM it DIS i gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
65t/50n planaufhebung 0.8 N B \ \ Sie ift hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ausgelegen.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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= &/, [ ]
s / 1c;|,<00 a Q\8/ \ \ Wietze, den
205 3
3 / 60t/45n [N\ Celle, den Siegel

230 .
= Siegel

Gesetzesbeziige e / ' ) Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- | NN YNl N N Y sy e o ]
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt (Cntersehri) M . 1 . 1 OOO

% %
geandert durch Gesetz vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728) / /
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 1o / 2 /
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) 150 / o, / BAUGESETZBUCH 201 7, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 201 7,
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geéndert | / Auf dem Imm PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

glfrzc:ﬁrtlkel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. s / | 5 NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 “ \ / IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des Feldberg ~__ #
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) , . . . e s . . . .
Mit Rechskraft des Bebauungsplanes W-36 "Gewerbegebiet Industriestralle Stid" tritt dieser zum Teil an die Stelle des Bebauungsplanes W-17 "Gewerbegebiet Industriestralle”

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
geman § 4 (1) BauGB

bearbeitet am:
27.11.2023 / BAU




