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‘Wanunteriage hergestellt durch das Katasteramt Celle

Der Gemeinde Wietze st die Vervielfaltigung unter
den bekannten Bedingungen gestattet worden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze volistandig nach

( Stand vom 9. 4. 1980 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfre

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in die
Ortlichkeit 1st einwandfrer moglich

Celle.den 22 Rpril 1380
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ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN
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1.Festsetzungen

= ——~ Baugrenze

zulassig

mmmmmw=m  Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
—— Grenze der oftentlichen Verkehrstlache

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschofle
Grundtlachenzahl

Geschoftlachenzahl

Oftene Bauweise,nur Einzel-oder Doppelhduser

Die Sichttlache ist von Bebauung,Bewuchs und
jeglicher Sichtbehinderung hoher als 75cm uber
Straflenkrone freizuhalten

g 2.Karteninhalt und sonstige Darstellungen

: o———— Vorhandene Grundstucksgrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

. Zah| der
Baugebiet | | iigeschone
Grund- Geschofl-
tiachenzahl tlachenzahl
Bau-
massensahl Bauweise
Max Zahl der Wohnungen
Je Gebaude
..
.
! 0 10 S0 100 120
| R esssssses———

M= 11000 [ 1cm aut der Karte=10 m in der Natur])

Gemeinde Wietze
OT Hornbostel

KreisCelle

'Reg.Bez.Luneburg

e eai mmmmilll

Bebauungsplan , Trift”

Entwurt ausgearbeitet

Hannover, den_/£4 A5 fp

Ing Buro Dipl.Ing K Rosse

Burgerbeteiligung nach BBauG § 2d2)
durch Auslegung von3Q.05 {319 bis
02.0%.443%nach Bekanntmachung vom

M4.054933 durchgetuhrt

ez cen 2.4 ASL0.

Entwurt
hat aufgrund der Bekanntmachung vom

014980 ottentlich ausgelegen in der
%:'Jeit vom23.04. A920_ b1s25.02.4980_ _

den 14.04.4980
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7 - Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan einschl Begrundung
ist gemaNl 810 des BBauG als Satz-
ung beschlossen in der Sitzung des

Rates am@.Qu.4920

Wietze,den
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" Burgermeister— Gemeindedirektor

Genehmigt gemanf, 8 11 BBauG mit
verfigung V#m'jm:‘ﬁ‘%uo 75’5‘ .
—Co 93728~ ‘
Luneburg,den_ 13_1'2;-2_94,{’9
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Offentlich ausgelegt geman §12 BBauG
aufgrund der Hinweisbekanntmachung

B TN im Amtsblatt fur den Land-
kreis Celle Nr_ vomi e LS
Wietze, den

Gemeindedirektor




Begriindung
zum Bebauungsplan ,Trift" der Gemeinde Wietze,

Kreis Celle im OT Hornbostel

Zur Deckung der Nachfrage nach Bauland ist der Be-
bauungsplan ,Trift" aufgestellt.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die riickwdrtigen
Grenzen der siidlichen Grundstiicke an der ,Winsener
StraBfe" und durch die riickwdrtigen Grenzen der Ost-
lichen Grundstiicke an der StraBe ,Trift'.

Im Flidchennutzungsplan der Gemeinde ist das Gebiet

als allgemeines Baugebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan schreibt ein allgemeines Wohnge-
biet in maximal zweigeschossiger Bauweise vor. Dach-
ausbau ist im Rahmen der Nieders. Bauordnung § 2 (6)
zuldssig.

Die Grundfldchenzahl ist mit 0,3, die GeschoBfldchen-
zahl mit o,3 festgelegt.

Zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes.ist die
offene Bauweise mit Einzelhdusern mit maximal 2 Wohn-
einheiten je Gebiude vorgesehen.

Auf den Grundstilicken sind je Wohneinheit 2 Garagen
oder Einstellpldtze anzulegen.

Da die Gemeinde beabsichtigt, dstlich des Bebauungs-—
planes ,Trift" weiteres Bauland auszuweisen, wird ein
Kinderspielplatz zu einem spidteren Zeitpunkt unmittel-

bar neben dem jetzigen Plangebiet ausgewiesen.




Die PlanstraBen erhalten eine befestigte Fahrbahn-
breite von 5,50 m sowie beidseitig je einen 1,75 m

breiten unbefestigten Griinstreifen.
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_Stromyersorgung

Elektrische Energie wird durch AnschluB an das in der
Gemeinde liegende Stromnetz der Hann.-Braunschw.

Stromversorgung geliefert.

3. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an
die in der Gemeinde liegende Versorgungsanlage des
Wasserversorgungsverbandes im Landkreis Celle.

Die Entnahme von Feuerldschwasser wird durch Hydranten

ermdglicht.

4. _Abwasserbeseitigung

Bis zur Erweiterung der in der Gemeinde Wietze vorhan-
denen Schmutzwasserkanalisation ist das hdusliche Ab-
wasser auf eigenem Grundstiick zu versickern.

Das Niederschlagswasser ist ebenfalls auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern. Wie die Erfahrung aus benach-
barten Grundstiicken zeigt, ist der Untergrund hierfiir

geeignet.

5. Miillbeseitigung

. - .

Die geordnete Miillabfuhr erfolgt aufgrund des Abfall-

beseitungsgesetzes durch den Landkreis Celle,.

IV, Stddtebauliche Werte

1. Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 3,6 ha,




2., Verkehrsfldchen

Querschnitt Lange Flédche
_ m m m?
PlanstraBe A 9,0 265 2..-385
PlanstraBe B 9,0 90 Blo
Eckausrundungen rd. 219
3.224 m?

3. Verkehrsfldche = 11,16 %

4. Nettobauland = 3,27 ha

5. Besiedlungsdichte
Nach der im Bereich des Plangebietes iiblichen Sied-
lungsweise ist mit 26 HAusern und rd. 35 Wohnein-
heiten zu rechnen.
35 x 2,7 = rd. 95 Personen entsprechend 29 Perso-

nen je ha Nettobauland.
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Die Gemeinde Wietze beabsichtigt vor Ausbau der im Be-
bauungsplan festgelegten StraBen die fir den Gemeinde-
gebrauch bendtigten Fldchen in Anspruch 2zu nehmen.

Wenn aufgrund privater Vereinbérungen keine befriedi-
genden Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungs-
planes erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde
gemdB §§ 45 f£f und 85 ff des Bundesbaugesetzes Grenzver-—
legungen vorzunehmen, Grundsticke umzulegen oder die er-

forderlichen Fldchen zu enteignen.

Im Planbereich sind StraBen mit einer Ge¢samtfldche von
0,3224 ha geplant,

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes vcn loo DM/m?
fiir Erwerb und Freilegung der Fldchen, {iir die Fahr-
bahnen, Bilirgersteige, Regenwasserbeseitigung und Be-

leachtung ergeben sich Gesamtkosten von 322.400,~- DM.

£




Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes §§ 128
und 129 trdgt die Gemeinde mindestens 1o Z von ﬂem
ErschlieBungsaufwand enfsprechend 32.240,~-- DM.

Der restliche ErschlieBungsaufwand soll durch Bei-
trdge erhoben werden. Hierfiir hat die Gemeinde eine
Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen vom
6., Huli 1976, verdffentlicht im Amtsblatt des Land-
kreises Celle am 31. August 1976.

Die AnschluBgebiihren fiir die Wasserversorgung und
der Kanalisation, die aufgrund besonderer Satzungen
von den Anliegern spiter erhoben werden, sind in den

genannten Kosten nicht enthalten.

Wietze, deh OB.HpHL %80




Entwurt ausgearbe tet

Gemeinde Wietza
; ietze Krs. Celle
22, APR. 1280 -
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Burgerbeteiligung nach BBauG § 2d?2)

a0 O

Entwurt

hat autgrund der Bekanntmachung vom
R.42f oftentich ausgelegen in der
Zeit vom_ 23,01, 1280 bis 25.02.1a&y

Der Bebauungsplan einschl Begrundung
ist gemanN 810 des BBauG als Satz-
ung beschlossen in der Sitzung des
Rates am .04, 19¥o

Wietze, den_22. Qpr, 19

Genehmigt geman & 11 BBauG mit
Verfugung

Luneburg,den_

Der Regierungsprasident
1A

Offentlich ausgelegt gemafl §12 BBauG
aufgrund der Hinweisbekanntmachung
vom im Amtsblatt fur den Land-

Gemeindedirektor
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